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Lage zum Stadtgebiet

Das Bearbeitungsgebiet ist dreiecksférmig, wird nérdlich vom Damm der OBB und westlich vom
Damm der Dornbirner Ache deutlich topographisch begrenzt. In Richtung Stidosten besteht
hingegen Offenheit zum Zentrum Markt welches in vier Minuten mit dem Fahrrad und in zwolf
Minuten zu FuB3 erreichbar ist. Das Gebiet weist eine Durchlassigkeit zum Zentrum auf, die es zu
unterstitzen und entwickeln gilt.

Die N&he zum Zentrum Markt einerseits, aber auch jene zum Bahnhof Schoren und zum
Hauptbahnhof Dornbirn unterstreichen die Besonderheit der stédtebaulichen Lage. Die fuBlaufige
Verbindung zur Bahnhaltestelle Schoren kann durch Anhangen eines neuen Steges an die
bestehende Bahnbriicke verbessert werden.

Integrativer Teil der Quartiersentwicklung ist eine deutliche Wegfiihrung entlang des Millerbachs
inklusive einer neuen Brticke tiber die Dornbirner Ache, wodurch die Stadtbezirke Rohrbach im
Norden und Schoren im Stden fiir den nicht motorisierten Vierkehr verbunden und gleichzeitig an
das Zentrum Markt angeschlossen werden.

ErschlieBung / Anbindung

Das Gebiet ist durch die nahegelegenen Bahnhdfe Dornbirn-Schoren und Dornbirn
Hauptbahnhof, angrenzenden und das Planungsgebiet querenden Buslinien mit dichten
Taktfolgen sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Die Bezirke Schoren, Rohrbach und Stadt werden durch die Mullerbachgasse und deren
Anbindungen flr den Fahrradverkehr und die FuBgénger hochwertig verbunden. Zusétzliche
Durchlassigkeiten werden aufgezeigt.

Die GemeindestraBen des Bearbeitungsgebietes sind wichtige Zubringer zu Zentren sowie
Infrastruktureinrichtungen und verlangen hohe Nutzerfreundlichkeit fir FuBganger und Radfahrer
mit entsprechend groBzuigigen Breiten.

Eine Anbindung des Gewerbegebietes an die Bahntrasse ist in Verldngerung des existierenden
Geleises mdglich. Das Verkehrsregime der GemeindestralBe Michael-Lenz-StralBe ist in
Abhéngigkeit mit der baulichen Entwicklung des Areals zu entscheiden. Grundsétzlich soll eine
gesplittete Anbindung des derzeit unbebauten Gebietes West und des bebauten Gebietes Nord
und Std angestrebt werden.

Der Anschiuss des Betriebsgebietes an das liberdrtliche Verkehrssystem soll tiber die L204,
weiters (ber die MoosmahdstralBe und Schmelzhditterstral3e erfolgen. Somit wird dlie
Wohnbebauung im Osten des Betriebsgebietes entlastet. Eine Gemeinschafts- und
Sammelgarage, primdr unterirdisch im derzeitigen Freigeldnde, fir den ruhenden Verkehr ist
erforderlich, Besucherparkplétze fir die Betriebe kénnen oberirdisch situiert werden.
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Bebauung

Die Qualitét der Bestandsbebauung ist sehr unterschiedlich, was sowohl die einzelnen Gebaude
als auch deren stadtebauliches Miteinander betrifft. Drei unterschiedliche Strukturen, namlich (1)
ein dichtes Konglomerat von Gebauden im Huber Areal, (2) eine aufgelockerte Ansammlung von
Gewerbebauten mit einem markanten Langsbau als Abschluss an der Bahntrasse und (3) eine
dreiecksformige Freiflache schlieBen jeweils an den teils offen, teils geschlossen geflhrten
Mullerbach an. Die Endpunkte des Planungsgebietes werden von vergleichsweise kleinen Ein-
bzw. Mehrfamilienhausbauten besetzt. Als charakterbildend und damit erhaltenswert werden
Bildgasse 10, 12 und das Gebaude 2 von Bildgasse 18 eingestuft. Hingegen wirkt der mittlere Teil
des Huber Areals als Stlickwerk ohne strukturellen Zusammenhang und soll zukiinftig durch
Wegnahme minderwertiger Bausubstanz erleichtert und neu organisiert werden.

Zusatzliche stadtebauliche Merkmale sind die Gebaudeeinschnitte (Nischen) entlang der
Bildgasse und die fur Industriebau Ublichen groBen Volumina, Sheddacher sowie
bauteilverbindende Brlcken und Freitreppen.

Bebauungsstrategie:
3 Areale 3 Strukturen 1 gemeinsamer Nenner

- (1) Das Huber Areal soll im Kern entschlackt werden, wodurch die Bildung eines
Innenhofes ermdglicht wird. An den Eckpunkten des Areals kann aufgestockt werden um eine
kompensierende Nachverdichtung zu ermdglichen. Die im Zentrum gelegene, als
Stahlbetonrahmenbau ausgefihrte Halle kénnte entleert und als offene Halle zum Zubringer fir
die angrenzenden Gebédude und den dahinterliegenden Hof nutzbar gemacht werden. Der
innenliegende Hof erstreckt sich (iber den MCillerbach und verbindet bestehendes mit neuem
Gewerbegebiet.

- (2) Die heterogene Bebauung im Dreieck zwischen Bildgasse und Bahntrasse soll durch
zusétzliche Baukorper punktuell nachverdichtet, der markante Ldngsbau im Rahmen der
statischen Mdglichkeiten aufgestockt, die bestehende ErschiieBung im Wesentlichen erhalten
bleiben. Die bestehende Anbindung an den Gleiskérper der OBB kann erhalten und ins
Gewerbegebiet neu verléngert werden.

- (3) Fuir die derzeit gréBtenteils unbebaute Freifidche wird eine Zeilenstruktur
vorgeschlagen. In deren Mitte wird das Gebiet fir den motorisierten Individualverkehr an die
SchmelzhitterstralBe angeschlossen. Die bahnseitig gelegene Zeile reagiert auf deren bereits
existierendes benachbartes Pendant (SLG Gebéude). Die Bauzeilen kénnen zeitlich unabhéngig
voneinander ausgefiihrt werden, die Ldngen der jeweiligen Bauzeilen sind in bestimmtem Ausmal3
variabel. Eine vorgeschlagene Rasterteilung ermdglicht sowohl horizontale als auch vertikale
(Nach)Verdichtung.

Die Baukdrper entlang des Mdillerbachs bilden eine Gasse fiir FuBgénger und Radfahrer, die sich
im Zentrum des Gewerbegebietes zu einem Platz Sffnet.

Gemeinsamer Nenner: Mllerbach
Griinraum+ Gewasser

Das Bearbeitungsgebiet grenzt an die Dornbirner Ach, welche auch durch ihren Uppigen
Baumbestand ein Naherholungsgebiet flr die Dornbirner darstellt.

Der Mllerbach der mitten durch das Gebiet verlauft, wurde als kinstlich angelegtes
FlieBgewasser zur Energiegewinnung flr die damaligen Webereien eingesetzt und kénnte auch
heute noch zur Energiegewinnung genutzt werden.

Durch Freilegung des Mdillerbachs und Aufwertung des Raumes entlang des Baches soll dieser in
seiner kulturgeschichtlichen Bedeutung unterstrichen und als &ffentlicher Raum mit
Aufenthaltsqualitét fiir FuBgénger und Radfahrer nutzbar gemacht werden, gleichzeitig zu einer
attraktiven Verbindung zwischen den Staditteilen Rohrbach, Schoren und Markt werden.

Eine neue Brticke tiber die Dornbirner Ache, in der Veridngerung der ,,Mdillerbachgasse®,
verbindet diie kulturelle Achse im Schoren mit dem (berwiegend aus Wohnbauten bestehenden
Rohrbach. Der Baumstreifen entlang der Dornbirner Ache wird entlang des freigelegten
Mtillerbachs weitergef(ihrt.
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Nutzung

Im Norden und Sudosten des Planungsgebietes finden wir hauptséchlich Wohnnutzungen.
Norddstlich schlieBt das Bahnhofsquartier an, in welchem Dienstleistungen, Geschafte und
Wohnen angesiedelt sind. Am sUdlichen Ufer der Dornbirner Ache hat sich eine funktionale Achse
mit hoher Dichte an &ffentlichen Einrichtungen gebildet. Verwandte Funktionen (Schulbauten,
Freizeiteinrichtungen flr Jung und Alt) kénnten zukUnftig auch im Betriebsgebiet zu finden sein.

Die Neubauten im Planungsgebiet sollen, wie die Bestandsbebauung, eine hohe Nutzungsvielfalt
aufweisen. Erd- und 1.0bergeschoB sind im Wesentlichen dem Gewerbe vorbehalten, in den
oberen GeschoBen ist eine Mischung von Blros, Dienstleistungen und Wohnungen fiir die im
Betriebsgebiet Angestellten vorgesehen.

Umsetzung des Quartiersentwicklungskonzeptes

Jedes Projekt innerhalb des Quartiers Mittebrunnen wird von einem Qualitétssicherungsgremium
beurteilt und hinsichtlich der Erftillung der formulierten Ziele auf Basis des
Quartiersentwicklungskonzeptes liberprift. Dieses Gremium setzt sich wie folgt zusammen:

- Stadtplanungsbeirat der Stadt Dornbirn

- Freiraumplaner nach Bedarf

- Im Planungsgebiet ist die Einholung der Baugrundlagen verpflichtend

- Ein Architekturwettbewerb flir Bauf(ihrungen wird nahegelegt und

ist bei entsprechender GréBe der Baufiihrung verpfiichtend.
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ErschlieBung und Anbindung:
gesplittete ErschlieBung Uber SchmelzhUtterstraBe und

Bildgasse;
Gebiet West:
zweihiftige ErschlieBung;

DORNBIRN

PKW/LKW:

------- Nebenverbindungen

Hauptverbindungen
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Anschlussgleis Bahn

™
o
———> Tiefgarage und Tiefgarageneinfahrt mit dem Ziel einer L
. Geh- u. Radverbindungen: 5'
Gemeinschafts- u. Sammelgarage; Hauptverbindungen S
Bahnanschluss oder NMV-Verbindung entlang Bahndamm ... Nebenverbindungen N
=
Bebauung: 0
°
© — 2 Zeilenbebauung entlang Bahndamm o
%
g
[ ] cakE Bestand = keine Bezeichnung 9
s
[ ca E+ (+1) (+2) = Anzahl méglicher <
[ ca E+2 zusétzlicher Geschosse
I ca E+3 E+1 bis E+4 = Neubauten
I ca E+4
GeschofB3zahlen in Abhangigkeit von den GeschoBhdhen und
der stadtebaulichen architektonischen Qualitat
Freiraum:

/7. Grunverbindung entlang Miillerbach:
Freilegung Miillerbach mit Wegeftihrung fir Radfahrer und

FuBgénger; keine motorisierte Anbindung

Platzgestaltung im Quartierszentrum
Freilegung Mullerbach mit Wegefuhrung fur Radfahrer und
FuBganger

<. landschaftsplanerisches Potential

[l

Gewasser oberirdisch

@® @O Baumreihe

Umsetzung des Quartiersentwicklungskonzeptes

Jedes Projekt innerhalb des Quartiers Mittebrunnen wird von einem

Qualitdtssicherungsgremium beurteilt und hinsichtlich der Erflllung

der formulierten Ziele auf Basis des Quartiersentwicklungskonzeptes

UberprUft. Dieses Gremium setzt sich wie folgt zusammen:

- Stadtplanungsbeirat der Stadt Dornbirn

- Freiraumplaner nach Bedarf

- Im Planungsgebiet ist die Einholung der Baugrundlagen
verpflichtend

- Ein Architekturwettbewerb flr Baufihrungen wird nahegelegt und

ist bei entsprechender GréBe der Baufiihrung verpflichtend.
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