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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen

Generelles Zielbild

Der ,junge” Stadtteil Rohrbach/Kastenlangen/Schwefel ist wahrend der letzten 60 Jahre zu einem durchmischten
Siedlungsgebiet mit hoher Wohnqualitat gewachsen. Mit rund 9.600 Einwohnern (Stand 04/2015) entspricht er der
GroBe nach einer groBeren Rheintalgemeinde und verzeichnet weiterhin groBes Wachstum.

Gepragt wurde der Rohrbach wesentlich durch Bauten der Textilindustrie und Siedlungshauser spaterer Epochen.
Die zwei unterschiedlichen stadtebaulichen MaBstébe bestimmen die heutige Struktur.

Wahrend des Strukturwandels vom Textilstandort zum flachigen Wohnort haben sich zwei Zentren mit
unterschiedlicher Ausrichtung entwickelt: Stadtteilzentrum Rohrbach mit Kirche, Pfarrsaal, Kindergarten,
Volksschule, Bank, Nahversorger, Apotheke, Gasthaus, Musikverein und einem Tschutterplatz und der Bereich
Rhomberg's Fabrik mit der Gewerbezone entlang der L190 (Schwefel).

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch Quartiere, deren Architektur das Errichtungsjahrzehnt erkennen lasst.

Wie eine Art Patchwork stehen die unterschiedlich proportionierten Baumassen von ehemaligen Industriearealen,
Wohnbauvierteln, Bildungseinrichtungen und Geschéaftshdusern nebeneinander. Die Nachbarschaft von Wohnen,
Handel, Produktion, Bildung und Kultur ergibt eine urbane Situation, die den Rohrbach als einen lebendigen Stadtteil
kennzeichnet. Entwicklungspotential fir den gesamten Stadtteil stellen die vorhandenen Baulandreserven fUr den
Wohnbau und Nachnutzungsareale im Schwefel und Kastenlangen dar.

Der Naturraum an der Dornbirner Ach sowie die guten Erreichbarkeiten durch ein dichtes Wegenetz bilden ein
weiteres Qualitdtsmerkmal dieses Siedlungsraumes.

Ein wichtiges verbindendes Element bildet der ,Mittlere Griinring” von der Dornbirner Ach Uber den erweiterten
Zentrumsbereich an der RohrbachstraBe bis zum Forachwaldle und in Fortsetzung Uber den Fischbach.

Die Entwicklung des Stadtteils Nord findet in folgenden Bereichen statt:

A - Stadteingang Nord - Schwefel (Betriebsareale)

B - Stadtteilzentrum Rohrbach

C - GeschoBwohnbauten (Siedlungen)

D - Siedlungsgebiet mit unterschiedlichen Wohnbaustrukturen
E - Weitere Betriebsareale

F - Sport- und Freizeitareale
G - Baulandreserven

Generelles Zielbild

1 Die aktuellen Quartiersentwicklungen (z.B. Kastenlangen) werden fur qualitative Verdichtung genutzt und

Bauflachenreserven aktiviert.

Die Nachnutzungsareale Rhomberg‘s Fabrik, Bahnhof, Schlachthaus, Stadtteilzentrum Rohrbach und das

Betriebsgebiet Dornbirn Nord werden weiterentwickelt.

Die Durchléssigkeit von Knoten und Ubergéngen an der Bahnstrecke wird aufgewertet.

3 Der Stadteingang Schwefel wird von einer DurchfahrtsstraBe zu einem Stadtraum transformiert. Die
Nutzungsstruktur wird weiter entwickelt, der StraBenraum gefasst, Querungen inszeniert und die Durchlassigkeit
erhoht.

4 Durch Umsetzung des Gesamtkonzeptes ,Zentrum Rohrbach® wird das Stadtteilzentrum ausgebaut.
Offentliche und Private Funktionen an der RohrbachstraBe werden gestarkt und zum StraBenraum orientiert.

5 Das grune Netz wird ausgebaut, die Dornbirner Ach wird mit dem Siedlungsgebiet verwoben.
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen
A - Stadteingang Nord - Schwefel

Die nordliche Stadteinfahrt im Schwefel zeigt eine sehr markante bauliche und funktionale Struktur, die einen

hohen Wiedererkennungsfaktor hat. Der klar formulierte Eingang fUhrt in eine lineare Raumfolge, die durch

eine uneinheitliche Hohenentwicklung der Bauten und durch unterschiedliche Stellungen der Baukorper zum
StraBenraum ihre Pragung erhélt. Betriebsgebaude der unterschiedlichsten Art sGumen den Stadteingang von

der Kreuzung Stiglingen bis zur Bahn-Unterfihrung. Ein spezielles stéadtebauliches Thema bildet die Stellung

der Betriebsgebaude im StraBenraum. Bedingt durch die Parzellenstruktur sind schrage Stellungen, aber auch
senkrechte Stellungen zur StraBenlinie gegeben. Die Gestaltung des StraBBenraums durch die Fahrbahn und durch
die beidseitigen Fahrradstreifen, getrennt durch einen Grlnstreifen, erzeugt einen Filter zwischen Verkehrsflache und
Gebauden bzw. deren Vorzonen. Die Ahorn-Allee unterstutzt dieses Erscheinungsbild sehr markant.

Derzeit wird ein weiterer wichtiger Nahversorger fir das gesamte Stadtgebiet an einem Standort errichtet, wo schon
friher ein Einkaufszentrum war.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der Stadteingang Schwefel wird von der DurchfahrtsstraBe zum eigenstandigen Stadtraum transformiert.
Eine straBenraumbildende, mindestens 3-geschossige Bebauung mit Konzentration der Baumasse zur L190
wird angestrebt.
Die bauliche Entwicklung in die Tiefe wird begrenzt.
Die Ubergénge zum angrenzenden Wohngebiet werden durch eine maBstébliche Bebauung in Kérnung und
Hohe sowie durch ansprechende Freiraume gestaltet.

e ErschlieBung
Die ErschlieBung fur den MIV ist Uber die L190 gewahrleistet, der 6ffentliche Verkehr wird priorisiert und die Zu-
und Ausfahrten zur L190 werden mdoglichst gebundelt.
Der ruhende Verkehr wird méglichst in Tief- und Hochgaragen organisiert.
Verbesserte Rahmenbedingungen fur FuBganger und Radfahrer werden angestrebt.

o Offentlicher Raum
Die pragnante Ahorn-Baumallee wird erhalten und erganzt.
Die Gebaudevorzonen werden hochwertig gestaltet.

¢ Nutzungen
Eine durchmischte gewerbliche Nutzung wird angestrebt und insbesondere zentrumsrelevante Nutzungen nicht
gefbrdert.
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Historisches Bild, Blick vom Breitenberg 1930 Stadteinfahrt Schwefel
Im Hintergrund Stadteinfahrt Schwefel Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen

B - Stadtteilzentrum Rohrbach

Die RohrbachstraBe ist die HaupterschlieBungsstraBe. Die ndrdliche StraBenbebauung weist einzelne
mehrgeschossige Wohnbauten mit Privatgérten bis zur StraBe hin auf. Im Stden zeichnet sich eine &ffentliche und
halbdffentliche Zone ab. Die Abfolge von Kirche, Apotheke, Bank, Markt, Blumengeschaft und Friedhof wird von
einer Ahorn-Baumreihe, einem kombinierten Geh- und Fahrradweg begleitet.

Das Zentrum wird ndrdlich Uber die Rohrbachstrae und stdlich Uber die Johann-StrauB-Gasse erschlossen. Flr
den MIV (Motorisierter Individualverkehr) ist Gber die RohrbachstraBe eine gute Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrssystem vorhanden.

Die Anbindung des Zentrums an das Stadtbusnetz (OV) ist durch die Linien 4, 5 und 6 von allen Richtungen
gegeben. Diese Linien verkehren Uber die RohrbachstraBe, Sandgasse, KernstockstraBe, ForachstraBe und ergeben
durch die LinienUberlagerung einen % Stunden Takt.

Der nicht motorisierte Verkehr (NMV) ist gepragt durch die Hauptradroute entlang dem Mullerbach (Kanalgasse), den
Radweg entlang der RohrbachstraBe und dem Netz der ErschlieBungsstraBen in den Wohnquartieren.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Das Gesamtkonzept Zentrum Rohrbach liegt vor und
beinhaltet:
Baulicher Luckenschluss entlang der
RohrbachstraBe zwischen Kirche und Apotheke
mit einer Abfolge von kleinflachigen Angeboten
fUr Geschéfte, Dienstleistungen (z.B. Arztpraxis),
Neugestaltung des Gasthauses und des .
Musikprobelokals mit neuen Wohnbauten in der Tiefe BE=
des Areals.
Ein lineares Band mit 3-geschoBigen
Baukdrpern erweitert das engere Zentrum an der
RohrbachstraBBe. Zwischen den Einmindungen der
KernstockstraBe und ForachstraBe wird eine gezielte
Nutzungsmischung mit Zentrumscharakter und
privaten Infrastrukturen angestrebt.

e ErschlieBung
Eine gute ErschlieBung mit &ffentlichem Verkehr ist Staditteilzentrum Rohrbach
gegeben, das FuB- und Radwegenetz befindet sich  Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
im Ausbau.

Erganzende FuB/Radwegverbindungen sind unter
anderem von Westen nach Osten im Bereich Leo-
Fall-Gasse, GutenbergstraBe und in Verldngerung bis
zum Mullerbach im aktuellen Flachenwidmungsplan
ausgewiesen.

o Offentlicher Raum
Die geplante Griine Mitte und die Durchwegung
wird erganzt. Weitere Grinraumverknipfungen
insbesondere flr FuBganger und Fahrradfahrer
(Kindergarten- und Schulweg) flechten die neue
grune Mitte in das Gesamtgewebe im Rohrbach ein.
Dem Zusammenspiel privater Gartenvorzonen
samt Einfriedungen und &ffentlichem Raum kommt
erhdhte Aufmerksamkeit zuteil.

¢ Nutzungen
Die bestehenden Funktionen Schule, Kindergarten,
Apotheke, Cafe, Bank, Pfarrsaal, Gasthaus und e e

: Wettbewerb Zentrum Rohrbach, Fink Thurnherr Architekten
I\/Iu&kpropelokallwerden entlang der RobrbachstraBe Quelle: http://www.fink-thurnher.at/index.php/wettbewerbe/rohrbach
durch weitere private Infrastrukturen erganzt. (19.03.2015)
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen
C - GeschoBwohnbauten - Siedlungen

Die Zone mit erhdhten baulichen Dichten entlang der Stadteinfahrt Schwefel, zwischen Bahnlinie und dem ,Mittleren
Grunring® gelegen, zeigt noch Potenzial fur weitere GeschoBBwohnbauten. Auch in diesem Bereich sind fallweise
siedlungstypologische Einstreuungen (EFH-Gebiete) vorhanden. Wohnbauten aus den 1970er Jahren pragen in
Kastenlangen das Gesamterscheinungsbild (,Wohnen Morgen®). Die aktuelle Dynamik zeigt noch wesentliches
Potenzial fUr Stadtentwicklungen nach innen. Wesentliche Entwicklungsgebiete befinden sich im Bereich des
Schlachthauses und entlang der Bahnlinie Richtung Stid-Westen bis zur Dornbirner Ach. In Kastenlangen sind
Quartiersentwicklungen in Arbeit (Vogewosi) und werden in weiterer Zukunft noch erganzt (Stadtteilpark etc.).

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der durchaus heterogene Charakter des Siedlungsgefliges ermdglicht vielfaltige bauliche Strukturen. Die
Hohenentwicklung ist im Einzelfall zu beurteilen. Insbesondere im Bereich des Bahnhofes (SchlachthausstraRe/
PoststraBe etc.) werden sinnvolle Verdichtungen angestrebt.
Auch in Kastenlangen wird maBstablich verdichteter Wohnbau angestrebt. Im gemeinnitzigen Wohnbau sind
derzeit Architekturwettbewerbe in Arbeit.

e ErschlieBung }
Eine ausreichende ErschlieBung im OPNV und MIV ist gegeben. AdaptierungsmaBnahmen, auch hinsichtlich des
Rad- und FuBwegnetzes, werden kontinuierlich umgesetzt.

o Offentlicher Raum
Das Netz an o¢ffentlich nutzbaren kleinen Freirdumen und Platzsituationen ist noch ausbaufahig. Im Zuge der
Neuerrichtung von Wohn- und anderen Bauten wird erhdhte Aufmerksamkeit auf Potentiale fUr 6ffentliche
Funktionen gelegt.

¢ Nutzungen
Die schwerpunktmaBige Nutzung fur Wohnen ist gegeben. Eine vertragliche Durchmischung mit anderen
Nutzungen ist moglich. Die bestehende Flachenwidmung gibt die wesentlichen Nutzungsformen vor.

Siedlung ,Wohnen Morgen*, Kastenlangen - ca.1974
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen

D - Siedlungsgebiet mit unterschiedlichen
Wohnbaustrukturen

Der westlich des ,Mittleren Grunringes* gelegene Stadtkorper definiert sich durch eine Durchmischung von
Einfamilienhausern, Doppelhausern, Reihenhausern und ca. 3-geschoBigen Geschosswohnungsbauten der
kleineren Art. Dieses Siedlungsgebiet weist zahlreiche homogene Bebauungsstrukturen auf - Siedlung Porst,
BrucknerstraBe, St. ChristophstraBe, Rohrbach Siedlung etc..

Das Siedlungsgebiet weist eine sehr gute Ausstattung an Grinraumverbindungen und Griinflachen auf:
Stadtteilpark Forachwaldle, Sportgelande Forachstrasse, diverse StraBengrinzige (Bsp. Rohrbachstrale,
Kanalgasse) und Naherholungsgebiet Achauen.

Das Charakterbild Dornbirns als ,Gartenstadt” ist in diesem Siedlungskérper stark ausgepragt.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die Flachenausnutzung wird verbessert. Formen des verdichteten Flachbaus, wie Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung sowie punktuell 3-geschoBige Geschosswohnbauten werden angestrebt.

e ErschlieBung
Die Querverbindungen fur FuBgeher und Radfahrer zwischen den ErschlieBungsstraBen RohrbachstraBBe -
ForachstraBBe — Wieden werden weiter ausgebaut. Eine hohe Durchléassigkeit des Siedlungsgebietes wird
angestrebt.

o Offentlicher Raum
Der Dialog privater Freiraum und 6ffentlicher
Raum wird thematisiert (Gartenstadt) und auf eine 2011
sorgfaltige Gestaltung von Einfriedungen wird
geachtet.
Der hochwertige Naturraum Dornbirner Ach wird
gepflegt und im Charakter einer Aulandschaft
erhalten.

e Nutzungen
Neben vertrauten Wohnformen werden verstérkt
auch neue alternative Wohnformen, die dem
soziographischen Wandel Rechnung tragen, z.B.
Generationenwohnen, Homeworking etc., anvisiert.

Quartierstrukturplan

2036

F

Siedlungsgebiet Rohrbach Beispiel fur eine Quartiersverdichtung, ,Metron Dichtebox”
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Metron AG, Brugg, Metron Themenhef 27, 2011
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen
E - Weitere Betriebsareale

Das neue Betriebsgebiet ,Dornbirn Nord“ wird derzeit auf Basis eines Masterplans entwickelt und ist mit der
Regionalplanung ,Betriebsgebiete Rheintal - Nord“ abgestimmit.

Rhomberg's Fabrik gilt als beispielhafte Entwicklung von betrieblichen Nachnutzungsarealen und hat regionale
Bedeutung. Die gezielte vielfaltige Durchmischung (Produktion, Dienstleistung, Kultur, Handel, Gastronomie) hat

sich als Verwertungskonzept bewahrt. Die hochwertige Architektur in Form von Um- und Neubauten unterstutzt die
Gesamtidee und gibt der wirtschaftlichen Transformation eine wichtige zusétzliche Bedeutung in der Entwicklung der
Gesamtstadt. Die Einbettung in die umgebenden Wohngebiete ist groBteils konfliktfrei gestaltet.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die teils kontrastierenden Gebaudekomplexe erzeugen insgesamt ein stimmiges Gesamtbild, das durch weitere
bauliche Erganzungen gestérkt wird. Die Hohenentwicklung der Bebauung muss dem Gesamtcharakter
entsprechen und wird im Einzelfall beurteilt.

e ErschlieBung
Die bestehenden und auch geplanten BetriebsgebietserschlieBungen sind ausreichend und gut an das
Uberortliche Netz angebunden (Bsp. Betriebsgebiet ,,Dornbirn-Nord*). Die Problematik des ruhenden Verkehrs
bedarf nach weiteren Losungen — Hoch- und Tiefgaragen werden vermehrt angestrebt. Auf eine gute Anbindung
der Betriebsareale an den o6ffentlichen Verkehr wird geachtet.

o Offentlicher Raum
Eine qualitatsvollere Gestaltung der ¢ffentlichen Raume mit Aufenthaltscharakter wird angestrebt. Eine Summe
von hochwertigen EinzelmaBnahmen kann das Gesamtbild verbessern. Der Masterplan zum Betriebsgebiet
,Dornbirn Nord“ beinhaltet Gestaltungsrichtlinien zur Entwicklung qualitatsvoller Frei- und AuBenrdume.

e Nutzungen
Eine Durchmischung mit Einrichtungen und Nutzungen, die Synergien bildet, wird forciert. Die Art der baulichen
Nutzung wird auf die Stadt- und Gebietsvertraglichkeit geprift. Eine Konkurrenzierung mit den Stadtteilzentren
wird unterbunden. Im Gebiet Dornbirn-Nord sind Wohnen, Handels- und Freizeitnutzungen aufgrund der
Widmung BB Il ausgeschlossen, der Schwerpunkt liegt bei Produktion und Gewerbe.
Bei Freiwerden des Areals Schlachthaus wird eine gemischte Nutzungsstruktur angestrebt. Die hohe
Lagebonitat zum 6ffentlichen Verkehr wird genutzt.

ﬂ-|n'“ml'l

Rhomberg‘s Fabrik Masterplan Dornbirn Nord, Horburger Kuéss
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: http://www.architektur-kuess.at (30.03.2015)
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen
F - Sport- und Freizeitareale

Am ndrdlichen Siedlungsrand sind zwei groB3flachige Areale fir Sport- und Freizeiteinrichtungen vorhanden.

Sport- und Freizeitanlage Haselstauden
1 FuBball-Hauptspielfeld mit Clubheim, 2 Trainingsplatze, 1 Hartplatz, Tennisplatze samt Infrastruktur, etc.

Sport- und Freizeitanlage Forach
2 FuBball-Hauptspielfelder mit Clubheim, 2 Trainingsplatze, 1 Baseball-Platz, etc.

Zielbild

e Bebauung
Weitere bauliche Infrastrukturen werden dem Bedarf angepasst und allenfalls mit freiraumplanerischen
MaBnahmen realisiert.

e ErschlieBung
Die ErschlieBung hinsichtlich MIV, NMV und OPNV ist fiir das Areal Haselstauden optimal gegeben -
Stadtbuslinie 4/1 und OBB Haltestelle Haselstauden.
Das Areal Forach ist nicht direkt an das Stadtbusnetz angebunden. Eine bessere Anbindung wird gepruft sowie
kurze FuB- und Radwegverbindungen werden angestrebt.

o Offentlicher Raum )
Die Nutzung als 6ffentlicher Raum ist teilweise gegeben. Eine ganzliche Offnung ist aufgrund der
Vereinsnutzungen nicht maglich.

¢ Nutzungen
Eine bedarfsorientierte Weiterentwicklung ist in Abhangigkeit der raumlichen Gegebenheiten und Nutzungen
sinnvoll. Wesentliche VergroBerungen sind nicht mehr maéglich.

k i L ol B -
i

Areal Sportanlage Haselstauden Areal Sportanlage Forach
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

G - Baulandreserven

Flachenbilanz in m?2

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen

Widmungskategorie bebaut | unbebaut | Gesamtergebnis
BW 1.326.403| 346.520 1.672.924
BM 231.270| 116.082 347.352
BB 329.753| 227.782 557.536
(BW) 2.967 39.516 42.483
(BM) 3.278 10.981 14.260
Gesamtergebnis 1.893.672| 740.882 2.634.554

Flachenbilanz bebaut - unbebaut in %

(BM)

(BW)

BB

BK

BM

BW

Baulandreserven
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014

Baulandreserven

Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Nord

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen

Beispiele fur Verdichtung

v e, WP
N

Gst.-Flache: 606 m2
Bewohner: 5
Bauflachenzahl: 0,26

ST

Gst.-Flache: 2.590 mz
Bewohner: 31

Bauflachenzahl: 0,38 ' e B e — 5

Bestand Garten - Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses; Gastronomie, Geschéfte, Dienstleistungen, Wohnen
- - { —

Sl /SO | b g

D L 4 P
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Bewohner: 9
Bauflachenzahl: 0,33

Bestand Einfamilienhaus - Bauliche Verdichtung in Form eines Mehrfamilienwohnhauses
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

Generelles Zielbild

Der Siedlungsbereich Ost mit 17.890 Einwohnern ist durch die Stadtteile Zentrum (Markt), Oberdorf und
Haselstauden definiert. Die jeweiligen Stadtteilzentren sind durch vielfaltige Zwischenbereiche heute zu einem
Stadtkorper zusammengewachsen. Die Zwischenbereiche sind durch gemischte Strukturen gepragt. Der
Schwerpunkt liegt beim Wohnen, jedoch auch durchsetzt von punktuellen Gewerbe- und Dienstleistungsbauten und
vor allem auch durch Nachnutzungsareale wie Fischbach, Steinebach, Sagen etc.

Das Stadtzentrum ist durch eine dynamische Stadtentwicklung im Bereich um den Bahnhof bis zum Betriebsgebiet
Mittebrunnen und auch in einzelnen Teilbereichen des unmittelbaren Zentrums (Erweiterung FuBBgéngerzone in

der Schulgasse etc.) gepragt. Auch die Rander des Stadtzentrums weisen einen hohen Aktivitdtsgrad auf. Das
Stadtzentrum verflgt sowohl ost- als auch westseitig noch tber ein hohes Potential an Entwicklungsmaoglichkeiten.
Der Stadtteil Oberdorf zeigt durch die historische Bausubstanz einen sehr hohen Grad an eigener Identitat, die

das Gesamterscheinungsbild entscheidend bestimmt. Uber das Villenviertel Richtung Stadtzentrum setzt sich

diese charakteristische Typologie fort. Das Oberdorf ist im letzten Jahrzehnt durch eine starke bauliche Dynamik

mit maBvollen baulichen Dichten gepragt worden. Zahlreiche groBe Liegenschaften und Objektbestande der Fa.
Hammerle wurden bebaut, nachverdichtet, vor allem aber erhalten und saniert.

Der Stadtteil Haselstauden hat sich entlang der ErschlieBungsachse L3 entwickelt. Der Siedlungskdrper ist zwischen
L3 und Bahnlinie in typischen gemischten Strukturen gewachsen. Das Haselstauder Zentrum wird durch eine lineare
Typologie (StraBendorf) bestimmt. Beidseitig der LandstraBe sind mehrere Einrichtungen des taglichen Bedarfs und
zentrumsrelevante Einrichtungen vorhanden.

Der ,Mittlere Grunring” strukturiert den Gesamtbereich des Stadtteiles ,Ost, der ,Innere Grinring” das
Stadtzentrum. Die unmittelbar angrenzende Hangzone bildet fUr den Stadtbereich einen starken ,Rucken” und
erlebbare Kulisse.

Die Zwischenbereiche sind sowohl durch Einfamilienhausgebiete als auch durch Siedlungen und
GeschoBwohnbauten gekennzeichnet (Stdtirolersiedlungen, Rheintalh&duser, Villenviertel, GeschoBwohnbauten der
jungeren Zeit, etc.). Die élteren, gewachsenen Stadtbereiche haben durchwegs héhere Siedlungsdichten.

Die Entwicklung des Stadltteils Ost findet in folgenden Bereichen statt:

A - Stadtteilzentren

B - Flachige, identitatsbildende Siedlungstypen

C - Innenliegende, historische Betriebsareale (die meisten bereits nachgenutzt)
D - Siedlungsgebiete mit unterschiedlichen Wohnbaustrukturen

E - Bebauungszonen in Ubergangsbereichen

F - Frei- und Naturraum

Generelles Zielbild

1 Die FuBgangerzone im gewachsenen Innenstadtrahmen ausweiten.

2 Die wichtige Achse Innenstadt - Bahnhofsareal weiter ausbauen und den Bahnhofsbereich mit hochwertigen
Objekten vervollstandigen.

Standorte mit aktueller Dynamik werden flr qualitative Verdichtung genutzt und Bauflachenreserven werden
aktiviert.

Flachige, identitatsbildende Siedlungstypen werden bewahrt.

Nachnutzungsareale werden weiter in vertraglicher Form transformiert.

Die Durchléssigkeit von Knoten und Ubergéngen an der Bahn wird verbessert.

Zonen geringer Dichte werden ergénzt und weiterentwickelt.

Das grtine Netz wird ausgebaut, die Dornbirner Ach wird mit dem ,Mittleren Grinring“ verwoben.

w

o ~NO O~
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

A1 - Stadtzentrum - Markt

Der Marktplatz als zentraler Raum des Stadtzentrums ist gepragt durch eine an den urspringlichen Dorfplatz
erinnernde Platzgliederung mit ausgesprochen stadtischem Charakter. Die urspringliche Stadtstruktur ist weiterhin
nachvollziehbar, trotz der Durchtrennung von Marktplatz und Kulturhaus, sowie den Gebauden der Stadtverwaltung,
durch die StadtstraBe.

Wesentliches Merkmal des Stadtzentrums ist ein Nebeneinander unterschiedlicher Bauten, welche in ihrer
Beziehung zueinander die geschichtlich gewachsene Gesamtheit lesbar machen. Die teilweise geschlossen
wirkende Bebauung am Marktplatz und die enge Solitarstellung entlang der MarktstraBe bilden ein kontrastreiches
Stadtbild.

Hinweis: In der Broschure ,Ortsbildinventar Stadtzentrum* ist die Struktur umfassend analysiert (1993).

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die Struktur ist gepragt vom Wechselspiel zwischen alter ,historischer” Stadt mit kleineren Kérnungen und
MaBstaben und der neuen Generation von Stadt mit flachigeren und wesentlich héheren Bauvolumina. Dieser
Kontrast ist ausgewogen und soll gepflegt werden. D.h. bewahren der traditionellen Bebauung als Anker und
Identit&t und ermdglichen hochwertiger zeitgendssischer Architektur und Bauformen als transformierte Identitat.
Das Bauen im Bereich von starken visuellen und raumlichen Bezugsachsen erfordert eine erhdhte
Aufmerksamkeit (z.B. Schulgasse, Richtung Schillerstral3e etc.).

e ErschlieBung
Insgesamt das feinmaschige Netz mit hoher Durchlassigkeit fur FuBganger und Radfahrer erhalten und
weiterentwickeln.
Die Achse Bahnhof - Innenstadt - Schulbezirk aufwerten.
Das ,Erdgeschoss” des Zentrums insgesamt vermehrt den FuBgangern und Radfahrern zuordnen.
Der ruhende Verkehr stoBt nicht ins ,Herz" der Stadt und wird vorrangig unterirdisch organisiert.
Die FuBgangerzone in die Schulgasse ausweiten.

o Offentlicher Raum
Der offentliche Raum ist Imagetrager einer Stadt und wird im Sinne einer lebendigen Innenstadt mit hoher
Urbanitat ausgestattet.
Die StraBenrdume, Platze, Parkanlagen und Spielplatze bilden ein hochwertiges Netz an 6ffentlichen Raumen
und laden zum Aufenthalt ein.

e Nutzungen
Frequenz bringende Nutzungen, Raum flr temporare Nutzungen wie Markt, Konzerte etc., werden unterstitzt.
Eine hohe Durchmischung mit Handel, Dienstleistungen aller Art, Gastronomie und Beherbergung, Geschaften,
Kleinhandwerk, Wohnen wird angestrebt und bildet die Qualitat des Stadtzentrums. Die Erhaltung und
Entwicklung des Stadtzentrums verlangt einen restriktiven Umgang mit gleichartigen Nutzungen an der
Peripherie. Das Stadtzentrum ist auch Standort wichtiger Bildungs- und Kultureinrichtungen.
Spezielle Innenstandorte brauchen ,spezielle” Nutzungen, Magnete etc.

Stadtzentrum Marktplatz
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

A2 - Stadtteilzentrum Oberdorf

Das Stadtteilzentrum Oberdorf bildet strukturell wie funktional, z.B. in Form von Nahversorgungsstandorten,
das Zentrum der umliegenden Wohngebiete. Die Gebaudegruppen um die Kirche St. Sebastian schaffen hohe
Orientierung und Identitat im Stadtteilzentrum sowie historische Sequenz.

Hinweis: In der Broschure ,Ortsbildinventar Oberdorf” ist die Struktur umfassend analysiert (1999).

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der bereits hohe Bebauungsgrad mit starker Dominanz an kompakter historischer Bebauungstypologie wird
bewahrt und erganzt.
Der vorherrschende MaBstab der Objekte definiert auch die MaBstablichkeit von Ergédnzungsbauten. Der
Detailreichtum der Fassaden bei Um-, Zu- und Neubauten wird erhalten, erganzt und allenfalls neu interpretiert.

e ErschlieBung
Das qualitatsvolle, durchlassige Wegenetz wird gepflegt und ergéanzt. Motorisierter Durchgangs- und
Fremdverkehr soll reduziert werden. Eine FuBgangerzone zwischen Kirche und Schlossbrauareal wird geprift.

o Offentlicher Raum
Das vorliegende Gestaltungskonzept (2009) zum 6ffentlichen Raum wird sukzessiv umgesetzt.
Ein flachig gestéarkter AuBenraum, der die Atmosphéare des Kernbereichs Uber abgestufte Platzfolgen weitertragt,
ist das Ziel.

e Nutzungen
Vielfaltige und kernbezogene Nutzungen werden angestrebt. Die zum Teil speziellen Nutzungen sind Ausdruck
der guten Entwicklung der letzten Jahre und werden so weit wie moglich unterstitzt (Rosen Rot, Stromgalerie
etc.) - zusammen mit den Nahversorgungseinrichtungen und 6ffentlichen Einrichtungen.

¢ Freiraum
Das visuelle und erlebbare Zusammenspiel der vielfaltigen privaten Freirdume (Parkanlagen, Gartenanlagen)
mit den o6ffentlichen Freirdumen wird gepflegt. Eine mdglichst ,breite” 6ffentliche Nutzbarkeit stellt ein Ziel dar,
ebenso eine Vernetzung der Teilbereiche.

Stadtteilzentrum Oberdorf Kernbereich von Oberdorf
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014

28



o AR

1

TRy

/
! IIIIIIIIIIIHIII

» i\
et I,
e

pmm,,“’
! P}Fﬁ g !’/,,}//, )
Sl T A2 - Stadtteilzentrum

_~h
STADT DORNBIRN
Leitbild zur
Siedlungsentwicklung

Dornbirn

Oberdorf

A2 Stadtteilzentrum

Oberdorf
[ Innenliegendes historisches

Betriebsareal
Terrassierte Platzfolgen

Mittlerer GrUnring
Offentliche Grinflachen,
Stadtteilparks

mon HangfulB

=== Siedlungsrand

Quelle: Stadt Dornbirn

MaBstab
[ S

0 50

Datum: 04.12.2015

ArGe Raumplanung
Architekten Kuéss+Horburger



Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

A3 - Stadtteilzentrum Haselstauden

Haselstauden weist einen linearer Zentrumsbereich mit straBenraumbildender Bebauung auf. Die zum Teil
versetzte Baukdrperanordnung zum StraBenraum mit Solitérstellung bildet kleinere Platz- und Hofsituationen.
Das engere Zentrum wird jeweils durch eine Bautiefe bestimmt mit Auslaufern im Bereich Kirche und Schule mit
Mehrzweckgebaude. Das Nutzungsprofil entspricht einem Stadtteilzentrum.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Durch eng gruppierte Baukorper mit ca. 3 Geschossen und Satteldachabschluss, sowie mit attraktiven
Vorzonen und Zwischenrdumen wird der Zentrumscharakter baulich gestarkt. Die unmittelbar angrenzende
dérfliche Zone Mitteldorfgasse und Muhlegasse ist ein wesentlicher Teil des Zentrums und wird bei Neu- und
Umbauten in den charakteristischen Typologiemerkmalen und Kubaturen weiter erganzt und transformiert.

e ErschlieBung
Die LandstraBBe erschlieBt den Zentrumsbereich und wird mittelfristig neu gestaltet und in das Stadtteilzentrum
starker integriert. Ein Mehr an Durchlassigkeit fur FuBgénger und Radfahrer sowohl Richtung Westen als auch
Richtung Osten wird angestrebt.

o Offentlicher Raum
Bei Umbau der L3 wird die Funktion und Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raumes, insbesondere der Platz-
und Hofsituationen neu definiert.
Die groBzugigen Freirdume um die Schulen werden als wichtige Treffpunkte im Quartier erhalten und gepflegt.

e Nutzungen
Fur die Erhaltung der zentrumsrelevanten Nutzungen wird Sorge getragen, auch mit dem Ziel, diese
auszubauen. Die Nutzungsdurchmischung wird gestarkt.

¢  Freiraum
Vor allem der Bezug zur Hangzone wird weiter ausgebaut.
Im Stadtteilzentrum werden die bestehenden 6&ffentlichen Freirdume weiter vernetzt und in ihrer Gestaltung
verfeinert. Die Schnittstellen zwischen 6&ffentlichen und privaten FreirABumen werden sorgfaltig gepflegt.

Ausschnitt Stadtteilzentrum Haselstauden Haselstauden
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

B Flachige, identitatsbildende
Siedlungstypen

Der Stadtteil Ost wird sehr wesentlich durch die alten gewachsenen Siedlungskeime Markt, Oberdorf und
Haselstauden gepragt. Diese traditionellen Stadtteilzentren werden erganzt durch heute innenliegende alte und
zum Teil transformierte Textilstandorte, die flir Dornbirn insgesamt ein Spezifikum darstellen. Sehr pragend sind
auch die flachigen Stdtirolersiedlungen, die ganze Quartiere bestimmen. Die markanten und auch reprasentativen
Villenbauten mit Burgerhausern verbinden das Oberdorf mit dem Markt und schaffen insgesamt raumliche Nahe.
Diese Bebauungsstruktur mit den groBRzUgigen Gartenanlagen ergibt eine einzigartige Stadtsituation.

Am HangfuB sind ebenfalls noch traditionelle Siedlungsformen spurbar - Arbeiterhduser mit englischem Vorbild
sowie Rheintalhaustypologien im Bereich Kehlen.

Siedlungstypologien

B1  Sldtirolersiedlung Sala

B2 Burgerhauser und Villenbauten zwischen Markt
und Oberdorf

B3  Sudtirolersiedlung Nachbauerstral3e

B4  Sidtirolersiedlung KehlerstraB3e

B5 Arbeiterhduser der Textilindustrie BundtlittenstraBe

B6 Rheintalhduser Kehlen

B7  Vogewosi-Siedlung Pater-Wehinger-Gasse

Stadtebauliches Zielbild ,
Villenbauten
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014

e Bebauung
FUr diese flachigen und stark identitatsbildenden Siedlungstypen steht das Erhalten und Bewahren im
klaren Vordergrund. Die Bauten haben durchwegs hohen Einzel- und Quartierswert. Das teils vorhandene
Nachverdichtungspotential wird gebietsweise geprift (dzt. Hammerle Areal Bundtlitten). Geschossigkeit,
Volumen, Solitarstellung und die sehr hohe AuBen- und Freiraumqualitét ist bei einer Nachverdichtung ganz
entscheidend, mit dem architektonischen und stadtebaulichen Ansatz ,Erganzen - hinzuflgen®.

e ErschlieBung
Die ErschlieBungssituation ist feinmaschig und soll ergéanzt werden. Eine Durchléssigkeit der Villenzone fur
FuBgénger/Radfahrer zwischen Rosenstra3e und Dr.-Waibel-Stral3e wird angestrebt.

e Offentlicher Raum
Die Aufenthaltsqualitat wird durch Stadtmobiliar erhdht und 1&dt zum Verweilen in diesen ruhigen Stadtraumen
ein. Der ,Dialog“ zwischen privaten Freirdumen und dem 6ffentlichen Raum wird verbessert.
Die hohe Freiraumqualitat der Stdtirolersiedlungen wird gehalten. Die Tendenz zur Erweiterung erdgeschossiger
Parkierungsflachen wird eingeschrankt.

e Nutzungen
Das Wohnen steht im Vordergrund. Unterschiedliche
Wohnformen und Wohnungstypen werden verfolgt.

*  Freiraum
Die parkartigen Gartenanlagen des Villenviertels
und der Bargerhduser werden im Charakter und
madglichst auch in der Flache erhalten.
Eine vertiefende Bearbeitung des Themas der
baulichen Nutzung (Nachverdichtung) von Garten-
oder Parkbereichen bei gleichzeitiger Beachtung der
Wertigkeit dieser Freirdume ist geplant.

Sudtirolersiedlung Sala
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

C Innenliegende, historische Betriebsareale

Innenliegende, historische Betriebsareale sind wesentliche Identitatstrager mit Zentrumscharakter. Sie liegen entlang
des Fischbachs, Steinebachs sowie der Dornbirner Ach. Die Areale sind bereits zu einem Grof3teil transformiert und
werden weiterhin in vertraglicher Form ausgebaut.

Areale

C1 Mittebrunnen (Herrburger & Rhomberg, J.B. Salzmann)

C2 Schmelzhatten (F.M. Rhomberg), Inatura/Stadtgarten (Rischwerke)
C8 Ségen (F.M. Hammerle), Juchen (Herrburger & Rhomberg)

C4 Muhlebundt (Herrburger & Rhomberg)

C5 Fischbach (F.M. Hammerle)

C6 Kehlerpark (Maser)

C7 Magazin Oberdorf (FM. Hammerle)

C8 Steinebach (F.M. Hammerle)

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die baulichen MaBnahmen folgen zumeist vorhandenen Masterplanen und sind gréBtenteils in langfristigen
Entwicklungsphasen angelegt. Das qualitatsvolle Nebeneinander von Bestandsobjekten und Neubauten pragt
das Bild und wird weiterhin angestrebt.
Die einzelnen Betriebsareale zeigen unterschiedliche historische Pragungen. Die Analyse und die daraus
zu ziehenden Ruckschllsse auf die Erhaltungs- oder NeubaumaBnahmen bilden die Basis flr die weitere
qualitatsvolle Entwicklung. Zum Teil sind die Potentiale schon ausgeschopft. Anderseits sind noch wesentliche
Ausbaumdglichkeiten vorhanden (z.B. Mittebrunnen, Fischbach, Sagen, Steinebach etc).

e ErschlieBung
Der Anschluss an das hoherrangige StraBennetz ist historisch gegeben. Eine feinmaschige ErschlieBung
innerhalb der Areale wird angestrebt.

o Offentlicher Raum
Eine gute Mischung zwischen &ffentlichem, halboffentlichem und privatem Raum ist in den meisten
Betriebsarealen gegeben und wird im Bedarfsfall durch geeignete Instrumente gesichert. Die Gestaltung der
offentlich nutzbaren Zonen erfolgt in enger Abstimmung zwischen der Stadt und den Eigentlimern.

e Nutzungen
Eine Nutzungsvielfalt wird bei der Revitalisierung von historisch wertvollen Gebauden und Ergénzungsbauten
angestrebt. Die Qualitét der Betriebsareale wird weiterhin durch diese Nutzungsmischung gewahrleistet.

o ;— S

Séagen und Juchen Magazin Oberdorf
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

D Siedlungsgebiete mit unterschiedlichen
Wohnbaustrukturen

Diese Zone mit erhdhter baulicher Dichte wird durch recht unterschiedliche Bebauungsformen des Wohnens
gepragt. Zahlreiche z.T. flachige GeschoBwohnungsbauten stehen im Verbund mit Einfamilienhausern und Bauten
mit geringer Dichte, die zusammen ein kontrastierendes Siedlungsbild ergeben. Die Zunahme an verdichteten
Wohnformen ist deutlich spurbar und fihrt zu einem urbaneren Stadtraum. Die bauliche Dynamik ist hoch, mit
wesentlichem Potenzial fur eine Innenverdichtung. Auffallend ist auch, dass bestehende Einfamilienhduser mit
zusétzlichen Wohneinheiten nachverdichtet werden oder Uberhaupt dichteren Wohnformen weichen. Entlang

des Steinebachs und Fischbachs sind in den letzten Jahren héhere Wohnbaudichten entstanden. Dieses Bild ist
auch entlang der L3 Richtung Haselstauder Zentrum, entlang der Dornbirner Ach und weiteren stédtischen Lagen
gegeben.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der heterogene Bebauungscharakter ermdglicht vielfaltige bauliche Strukturen mit klarer Tendenz zu hdheren
baulichen Dichten, die in diesem zentralen Stadtraum ermdéglicht werden. Auf die verschiedenen Typologien wird
insbesondere in der Hohenentwicklung und Baumasse eingegangen. Das Verdichtungspotenzial wird genutzt.

e ErschlieBung
Aufgrund der hohen Netzdichte ist in der Regel eine ausreichende ErschlieBung gegeben. Verbesserungen im
Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" fur FuBganger und Radfahrer werden kontinuierlich umgesetzt. Netzschllsse
werden im Einzelfall geprift.

o Offentlicher Raum
Auf qualitétsvolle AuBenrdume wird besonderer Wert gelegt. Die Verzahnung von privaten Freirdumen mit
offentlichen Rdumen ist vorrangig. Der Gestaltung von privaten Einfriedungen kommt hier erhéhte Bedeutung zu.
Die Vertraglichkeit fur den offentlichen Raum soll dabei gewahrleistet sein.

¢ Nutzungen
Die bestehende Flachenwidmung gibt die Nutzungsformen vor. Auf eine quartiersvertragliche
Nutzungsdurchmischung wird hoher Wert gelegt. Unterschiedliche Formen des Wohnens werden angestrebt.
Kommunikationsorte und Quartierstreffpunkte erhdhen die Wohn- und Lebensqualitat.

¢  Freiraum
Das geplante Grinflachenangebot wird sukzessive ausgebaut und zu Treffpunkten gestaltet. Die StraBenrdaume
mit Platzsituationen werden in der Aufenthaltsqualitat gestéarkt.

. FOUN 4
Siedlungsgebiet mit unterschiedlichen Wohnbaustrukturen in Haselstauden Wohnbaustrukturen entlang der Dornbirner Ach
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

E Bebauungszonen in Ubergangsbereichen

Die Siedlungsauslaufer am HangfuB weisen meist eine geringe Baudichte auf. Diese Ubergangsbereiche

sind gepragt von Einfamilienh&usern und bilden einen weichen Ubergang in die Hangzone. Eine geringere
Siedlungsdichte ist auch in den Gebieten Pfeller, Lachenmahd, Gechelbachgasse, Eschbuhel, Fallenberg, Bickweg
gegeben. Zumeist sind dies Gebiete mit geringer ErschlieBungsqualitat.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die HangfuBzone und Zone mit geringer ErschlieBungsdichte wird im Bestand, der sich in der Regel zwei- bis
dreigeschossig darstellt, ergdnzt und weiterentwickelt. Die MaBstéblichkeit des Bestands ist bestimmend fur
Neubauten.

e ErschlieBung
Das ErschlieBungsnetz, angepasst an die Topografie, wird beispielhaft durch die Anlage von Ausweichen
nachgebessert und bedarf keiner wesentlichen Ausbauten. Die Durchlassigkeit fur FuBganger und Radfahrer
wird kontinuierlich verbessert und entsprechend den Inhalten des Flachenwidmungsplanes ausgebaut.

o Offentlicher Raum
Attraktive Verbindungen zur Hangzone als Naherholungsraum werden angestrebt.

e Nutzungen
Der besonderen topografischen Situation entsprechend sind weiterhin fast ausschlieBlich Wohnnutzungen
mdglich. Eine vertragliche Durchmischung ist jedoch auch hier moglich.

¢  Freiraum
Die stark durchgriinten Zonen erfordern eine erhdhte Aufmerksamkeit beziglich der Erhaltung und Vernetzung
der Teilrdume.

W

Bebauungszone entlang BundtlittenstraBe/KehlerstraBe Gebiet zwischen L3 und Bahnlinie
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

F Frei- und Naturraum

Das Grun- und Freiraumsystem des Stadtteiles Ost wird primar durch die unmittelbar angrenzende Hangzone und
die Wasserlaufe Dornbirner Ach, Steinebach/Fischbach sowie Haselstauder Bach gepragt. Diese durchqueren das
Siedlungsgebiet von Osten nach Westen mit zum Teil markanten, schénen Geholzgurteln (,Mittlerer Grinring®).

Um die Innenstadt ordnen sich ringartig mehrere gréBere und kleinere Grinflachen an, die als ,Innerer Grinring*
bezeichnet werden. Diese Grinflachen sind frequentierte griine Oasen der Innenstadt mit hoher Aufenthaltsqualitat,
wie z.B. Stadtgarten oder Kulturhauspark.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Im Zusammenhang mit der weiteren baulichen Verdichtung wird dieses Grinraumsystem weiter ausgebaut und
zugéanglicher gestaltet. Der Erlebniswert soll sukzessive verbessert werden.

e ErschlieBung
Insbesondere zum Naherholungsbereich Hangzone werden die Zugangsbeziehungen verbessert. Entlang des
ringartigen Griinsystems werden die Begleitwege hochwertig komplettiert.

o Offentlicher Raum
Insgesamt wird im GrUn- und Freiraum eine hdhere Ausstattungsqualitat mit Verknlpfung zum privaten Freiraum
angestrebt.

¢ Nutzungen
Das Grlnsystem wird je nach 6rtlicher Qualitat und Lage im Quartier flr vertragliche Nutzungen getffnet (z.B.
Spielgerate etc.).

Stadtgarten Hangzone als Naherholungsraum (Fallenberg)
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

G - Baulandreserven

Flachenbilanz in m?2

Widmungskategorie bebaut | unbebaut | Gesamtergebnis
BW 1.323.659| 223.227 1.546.886
BM 910.844 | 120.145 1.030.989
BK 255.825 19.864 275.689
BB 136.938 22.646 159.584
(BW) 41 20.144 20.184
(BM) 6.676 6.676
Gesamtergebnis 2.627.307 | 412.702 3.040.009

Flachenbilanz bebaut - unbebaut in %

(BM)

(BW)

BB

BK

BM

BW

Baulandreserven Baulandreserven
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - Ost

Markt - Oberdorf - Haselstauden

Beispiele fur Verdichtung

Gst.-Flache: 899 m2
Bewohner: 6
Bauflachenzahl: 0,37

Gst.-Flache: 871 m2
Bewohner: 5
Bauflachenzahl: 0,21

Bestand Einfamilienhaus - Umbau zu Dreifamilienwohnhaus

274 \
SOOLC:

Gst.-Flache: 225 m2
Bewohner: 7
Bauflachenzahl: 0,28

Bestand kleine Baullicke- Nachverdichtung in Form eines E|nfam|l|:enhauses

r . ' - o' = ‘\
h - he l } “'

I \" e "" ’

l-.

Gst.-Flachen: 496 m2 k

Bewohner: 11 ‘ 8 f «\
p— .

Bauflachenzahl: 0,49

Bestand zwei Einfamilienhduser - Neubau Mehrfamilienwohnhaus
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten
Generelles Zielbild

Der ,junge” Stadtteil Schoren / Hatlerdorf Std-West ist wahrend der letzten 60 Jahre zu einem durchmischten
Siedlungsgebiet mit hoher Wohnqualitéat gewachsen. Mit rund 5.100 Einwohnern (Stand 04/2015) ist der Stadtteil
West flachenmaBig das kleinste Bearbeitungsgebiet des Siedlungsplanes, jedoch mit groBem Wachstumspotential
versehen. Gepragt wird der Stadtteil West sehr wesentlich durch das groBe Betriebsgebiet Messe am westlichen
Stadteingang und der Stadteinfahrt LustenauerstraBe. Die Haufung von &ffentlichen Nutzungen zwischen
HochsterstraBe und der Dornbirner Ach ergibt zusammen mit dem Stadtteilzentrum Schoren eine wachsende und
pragnante Siedlungstypologie mit vielfaltigen Nutzungen, die durch die Bahnhaltestelle Schoren hohe Lagegunst
aufweist. Die stadtebaulichen MaBstabe sind unterschiedlich. Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch Quartiere,
deren Architektur das Errichtungsjahrzehnt erkennen lasst. Heterogen stehen die unterschiedlich proportionierten
Baumassen von jungen Betriebsarealen, Wohnbauvierteln, Bildungseinrichtungen, ffentlichen Einrichtungen
sowie Geschafts- und Dienstleistungshausern nebeneinander. Diese Nachbarschaften ergeben eine urbane
Situation. Entwicklungspotential fur den gesamten Staditteil stellen die noch hohen Baulandreserven fur Wohnbau
und betriebliche Nutzungen im Bereich Messe und Bobletten dar. Der Siedlungsrand wird mit Ausnahme weniger
Abrundungen im Planungshorizont des Siedlungsplanes gehalten. Auch der Naturraum an der Dornbirner Ach mit
dem groBen Sport- und Freizeitareal Birkenwiese sowie die guten Erreichbarkeiten durch ein dichtes Wegenetz und
die Nahe zur Autobahn bilden die Qualitaétsmerkmale dieses Siedlungsraumes. Das unmittelbar angrenzende Ried
ergibt hohe Naherholungsqualitat und stitzt die Nutzung Wohnen.

Die weitere Entwicklung des Stadtteils West findet in folgenden Bereichen statt:
A - Stadteingang West - Lustenauerstrale

B - Betriebsgebiete Messe, Bobletten, Zumtobel und Maser

C - Stadtteilzentrum Schoren mit Funktionsachse Ach

D - Siedlungsgebiet mit unterschiedlichen Wohnbaustrukturen

E - Sport- und Freizeitareale
F - Baulandreserven

Generelles Zielbild

1 Aktuelle Quartiersentwicklungen flr qualitative Verdichtung werden genutzt und Baufldchenreserven aktiviert.

2 Die Betriebsgebiete werden entsprechend den Standortqualitdten und hinsichtlich der Nutzungsformen im
gesamtstadtischen wie auch regionalen Kontext im Sinne einer ausgewogenen Struktur optimal entwickelt -
insbesondere sind konkurrierende Nutzungen zum Stadtzentrum und den Stadtteilzentren zu vermeiden. Auf die
kunftig maBgeblich gednderten Rahmenbedingungen mit der Bleichestrale, der neuen Anschlussstelle A14 /
SchweizerstraBe und neuer LastenstraBe wird stadtebaulich reagiert.

3 Stadtteilzentrum Schoren und Funktionsachse Ach werden weiter mit gezielten Nutzungen gestarkt.

4 Der Stadteingang LustenauerstraBe beim Betriebsgebiet Messe wird von einer Durchfahrtsstra3e weiterhin
zu einem speziellen Stadtraum transformiert. Die Nutzungsstruktur wird entwickelt, der StraBenraum gefasst,
Querungen inszeniert und die Durchlassigkeit erhéht.

5 Die Durchléssigkeit von Knoten und Ubergéngen an der Bahn und der Dornbirner Ach wird aufgewertet.

6 Aktuelle Quartiersentwicklungen fur qualitative Verdichtung werden genutzt und Bauflachenreserven aktiviert.
Insgesamt werden héhere Wohnbaudichten und durchmischte Wohnbauformen angestrebt.

7 Das Siedlungsgebiet wird fur FuBgeher und Radfahrer insgesamt durchlassiger gestaltet und wichtige
Netzschlisse fir den MIV und OV werden forciert. Speziell zu den Knotenpunkten des OV, taglichen
Bedarfseinrichtungen etc. werden kurze attraktive Wegeverbindungen fur FuBgeher und Radfahrer angestrebt.

8 Das hohe Naherholungskapital Ried und die Dornbirner Ach werden mit dem Siedlungsgebiet gestalterisch und
funktionell verwoben.
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten

A Stadteingang West - Lustenauerstral3e

Die westliche Stadteinfahrt zeigt mit dem Betriebsgebiet Messe als westliches Tor zur Stadt eine markante bauliche
und funktionale Struktur. Das groB3flachige Betriebsgebiet Messe mit rasterférmiger ErschlieBung ist gepragt durch
eine flachenintensive Bebauung mit groBen Bauvolumina und noch hohen Baulandreserven. Mit dem Panoramahaus
fuhrt der markant formulierte Stadteingang in eine lineare Raumfolge an der Lustenauerstral3e, die durch eine
uneinheitliche Hohenentwicklung der Bauten mit unterschiedlichen Baumassen und Stellungen der Baukdrper zum
StraBenraum ihre Pragung erhélt. Betriebs-, Dienstleistungs- und auch Wohngebaude der unterschiedlichsten Art
sdumen den StraBenzug von der Messekreuzung bis zur Brickengasse.

Auffallend ist, dass die im letzten Jahrzehnt neu errichteten Baukdrper eine lesbare Gebaudestellung zum
StraBenraum einnehmen und das stadtebauliche Thema des Stadteinganges positiv beeinflussen.

Die Gestaltung durch Fahrbahn, beidseitigen Mehrzweckstreifen und Gehsteigen erzeugt einen klassischen
StraBenraum. Insbesondere die Seitenrdume des StraBenraumes, FuBgeher- und Radfahrerflachen, sind zusammen
mit den Gebaudevorzonen funktionell und gestalterisch verbesserungsfahig.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der Stadteingang Messegelande mit der pragnanten Freiraumgestaltung des GroBkreisels und die
LustenauerstraBe werden von der Durchfahrtsstrale verstarkt zu einem eigenstandigen Stadtraum transformiert.
Eine straBenraumbildende Bebauung wird durch Baukoérperstellung, GeschoBigkeit und Baumasse angestrebt,
die im Betriebsgebiet Messe hdher und flachiger sein kann. Der Bebauungsplan ,Untere RoBmahder” bildet fir
das Betriebgsgebiet Messe den stadtebaulichen Rahmen.
Entlang der LustenauerstraBBe wird insgesamt eine dichtere urbanere Bebauung, zwischen 3 und 5 Geschossen,
mit attraktiven Gebdudevorzonen angestrebt. Diese bauliche Entwicklung wird in die Tiefe durch die
Mischgebietswidmung begrenzt.
Die Ubergange zum angrenzenden Wohngebiet werden durch maBstabliche Bebauung in Kérnung und Héhe
sowie GrUnausstattung gestaltet. Der Flossgraben bildet zum nérdlich anstoBenden Wohngebiet eine klare
Schnittlinie der Baumassen und Nutzungen.

e ErschlieBung
Durch den Anschlussstellenumbau A14 / LustenauerstraBe (L204) wurde die Stadtanlage des Gebietes
wesentlich gedndert und das Stralennetz leistungsfahiger gestaltet. Zusétzliche bauliche Entwicklungen und
Nutzungsdichten werden in Bezug auf die Leistungsfahigkeit dieses StraBennetzes geprift.
Die ErschlieBung fir den MIV wird Uber die L204 gewéhrleistet - der OV soll priorisiert werden.
Die Zu- und Abfahrten zur L204 werden gebundelt.
Der ruhende Verkehr wird mdglichst unterirdisch organisiert.
Gute Rahmenbedingungen und konkrete Angebote flir FuBganger und Radfahrer werden angestrebt. Die
Flhrung der FuBgeher und Radfahrer entlang der L204 im Mischverkehr auf entsprechend breiten Seitenrdumen
wird gepruft.

e Offentlicher Raum
Die Gebaudevorzonen werden hochwertig und mit den Seitenrdumen des StraBenzuges LustenauerstraBBe als
gemeinsamer Stadtraum gestaltet. Die Baukorper missen im Dialog zum 6ffentlichen Raum stehen.
Auf Baumpflanzungen, die spezielle Orte des StraBenraumes stitzen und aufwerten, wird vermehrt geachtet.

e Nutzungen
Eine durchmischte Nutzung wird angestrebt.
Entlang der Stadteinfahrt Lustenauerstra3e werden
entsprechend der hohen Standortqualitadt Nutzungen
angestrebt, die nicht nur im gesamtstadtischen,
sondern auch in regionalem Kontext im Sinne einer
ausgewogenen Struktur optimal entwickelt werden.
Die Art der baulichen Nutzung wird auf die Stadt-
und Gebietsvertraglichkeit geprift.

e Freiraum
Auf die Entwicklung hochwertiger AuBen- und
Freiraumqualitat wird geachtet.

LustenauerstraBBe
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten

B Betriebsgebiete Messe, Bobletten,
Zumtobel und Maser

Im Betriebsgebiet Messe ist in den letzten Jahren eine groBe Dynamik in der stadtebaulichen Entwicklung
entstanden. Mehrere GroBprojekte und der Anschlussstellenumbau haben die rasterférmige Stadtanlage stark
verandert und auch Baulandreserven fir Nutzungsoptionen gedffnet. Die hohe Standortqualitat wirkt lokal, regional
und Uberregional.

Das Betriebsgebiet Bobletten gilt als zukunftstrachtiges neues Betriebsgebiet mit hohem Entwicklungspotential. Die
Bauerwartungsflachen gewinnen mit dem neuen Autobahnanschluss Schweizerstra3e und der Verlangerung der
BleichestraBe wesentlich an Standortqualitat.

Die im Wohngebiet liegenden Betriebsgebiete Zumtobel und Maser haben weniger Entwicklungspotential. Die
Einbettung in die umgebenden Wohngebiete ist groBteils konfliktfrei gestaltet.

Die heterogenen GeschoBigkeiten und Baumassen sind ein Spezifikum Dornbirns und erzeugen insgesamt jenen
Kontrast, der die Identitat und das Bild der Stadt pragt.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die Teilgebiete des Betriebsgebietes Messe werden auf Basis des Bebauungsplanes ,Untere RoBméahder*
entwickelt. Die stadtebaulichen Voraussetzungen fir groBvolumige Baukdrper mit entsprechender GeschoBigkeit
werden genutzt.
Zur Baulandreifmachung des Betriebsgebietes Bobletten sind noch Planungsschritte erforderlich.
Baulandumlegungen und die Definition des Siedlungsrandes bilden dabei wichtige Themen. In Folge ist ein
Richtplan zur moglichst optimalen Nutzung des Betriebsgebietes zu erarbeiten.
Die Betriebsgebiete Zumtobel und Maser werden vertraglich mit dem angrenzenden Wohngebiet im Charakter
und der Nutzung weiterentwickelt.

e ErschlieBung
Die hohen und einmaligen Standortqualitdten der Betriebsgebiete zum hochrangigen Verkehrstrager A14 werden
flir gezielte Betriebstypen genutzt. Finanzierungs- und auch Ausbaumodelle zum Angebot des OV im Gebiet
Messe werden gesucht. Im Betriebsgebiet Bobletten ist ein Bahnanschluss moglich. Das Projekt Rheintal Mitte
bildet eine wesentliche ErschlieBungsvorgabe des kinftigen Betriebsgebietes Bobletten.
Die Problematik des ,ruhenden Verkehrs® bedarf noch Losungen. Hoch- und Tiefgaragen, betriebliches
Mobilitattsmanagement, OV-Anschluss etc. werden forciert.

o Offentlicher Raum
Qualitatsverbesserungen werden angestrebt, wobei die Moglichkeiten stark vom Verkehr bestimmt werden.
Dazu gehdren auch EinzelmaBnahmen, die das Gesamtbild verbessern.
Das Betriebsgebiet Messe verflgt Uber einen Bebauungsplan, der die hohe Bedeutung des dffentlichen Raumes
aufzeigt und bestimmit.

e Nutzungen
Die Durchmischung mit Einrichtungen, die
auch gegenseitige Synergien beinhalten, wird
angestrebt. Die hohen Standortqualitaten verlangen
gezielte Nutzungsformen und Betriebstypen.
Mit den Stadtteilzentren und dem Stadtzentrum
konkurrierende Nutzungen werden hintangehalten
und stets auf Stadt- und Gebietsvertraglichkeit
gepruft.
Im Gebiet Bobletten sind Wohnen, Handels- und
Freizeitnutzungen aufgrund der Widmung BB
[l ausgeschlossen - der Schwerpunkt liegt bei
Produktion und Gewerbe.

¢ Freiraum
Im Zuge der Bebauungs- und Entwicklungs-
planungen kommt der Freiraumgestaltung erhdhte :
Aufmerksamkeit zu. Weiterfihrende MaBnahmen Betriebsgebiet Messe
sind im Zuge von Projektentwicklungen erforderlich. ~ Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten

C Stadtteilzentrum Schoren mit
Funktionsachse Ach

Das Stadtteilzentrum Schoren ist mit der Funktionsachse Ach als flachiger Zentrumsbereich bis zum Bahnhof
Schoren zu lesen. Kirche mit Pfarrsaal, Schulen, éffentliche Einrichtungen wie Pflegeheim, ORF, Jugendarena
HochsterstralBe etc. und dichter Wohnbau ergeben einen aktiven Stadtteil, der mit der Dornbirner Ach und

der Hauptachse HochsterstraBe im Stadtgeflge gut eingebettet ist. Die verkehrliche Anbindung ist fur alle
Verkehrsteilnehmer in hoher Qualitédt gegeben. Die Haufung an dffentlichen und regional wichtigen Einrichtungen
entlang der Dornbirner Ach setzt sich nordwestlich der Bahnlinie bis zur Kreuzung Josef-Ganahl-StraBBe fort und
erzeugt in Summe eine starke lineare Funktionsachse.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungen der Bauk&rper, die sich entlang der Dornbirner Ach als
gesamtstadtischer Hauptgrinzug auffadeln, ordnen sich die Baustrukturen in unterschiedlichen MaBstaben ein.
Dieser Kontrast tragt das Gesamtbild und wird weiter erganzt. Die zunehmende bauliche Dichte in Solitarstellung
der Baukorper wird weiter forciert, auch in der GeschoBigkeit. Die lineare und markante Funktionsachse
wird im gesamtstadtischen Kontext verstérkt sichtbar gemacht. Das jingste Stadtteilzentrum hat mit dem
Areal Schorenhof noch Entwicklungspotential, das hinsichtlich gezielter Nutzungen gepruift wird. Um den
Haltestellenbereich Schoren werden Mindestdichten (min. BNZ 80%) und MindestgeschoBigkeiten
(min. GZ 3 bis 4) angestrebt.

e ErschlieBung
Die bestehende hohe ErschlieBungsqualitat wird gehalten und mit zusatzlichen Verbindungswegen fir FuBgeher
und Radfahrer zwischen Dornbirner Ach und LustenauerstraBe weiter aufgewertet. Die Blindelungsachse fur
FuBgeher und Radfahrer auf dem Achdamm wird attraktiv in Querschnitt und Naturraum gestaltet sowie der
Ubergang Uber die Briickengasse verbessert.

o Offentlicher Raum
Die Ubernahme von PrivatstraBen zwischen HéchsterstraBe und LustenauerstraBe ins GemeindestraBennetz ist
ein Ziel.
Die Dornbirner Ach als Hauptgriinzug wird zusammen mit der HochsterstralBe (L42) als wichtiger Trager des
offentlichen Raumes in Funktion und Gestaltung ausgebaut. Die pragnante Allee entlang der Hochsterstral3e,
die FuBgeher und Radfahrer von der Fahrbahn trennt, wird weiterentwickelt. Weitere Griinraumverkntpfungen,
insbesondere fUr FuBganger und Fahrradfahrer werden angestrebt.

¢ Nutzungen
Bestehende Funktionen im Stadtteilzentrum Schoren
und entlang der Funktionsachse Ach werden durch
spezielle offentliche und private Nutzungen gestarkt.
Dabei spielt das Vorhalten von Standorten flir die
richtige Nutzung eine wichtige Rolle.

e Freiraum
Die unmittelbare Nahe zur Dornbirner Ach bedingt
die hochwertige Gestaltung der Netzverbindungen
und deren Knoten als kleine und hochwertige
,Mosaiksteine*.

Stadtteilzentrum Schoren
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten

D Siedlungsgebiet mit unterschiedlichen
Wohnbaustrukturen

Das flachige Siedlungsgebiet definiert sich durch eine Durchmischung von Einfamilienhdusern, Doppelhausern,
Reihenhausern und ca. 3-4 geschossigen Wohnbauten.

Das Gebiet hat aufgrund der Baulandreserven und geringen Grundsticksausnitzung noch hohes Potenzial fur eine
weitere Innenverdichtung. Wesentliche Entwicklungsgebiete befinden sich im Bereich NeugrUt, Heinzenbeer, im
Umlegungsgebiet Armin-Pramstaller-StraBe sowie an den Bahnhaltestellen Schoren und Hatlerdorf.

Der Stadtteil West weist mit dem unmittelbar angrenzenden Ried und den Achauen eine sehr gute Ausstattung an
Grunraumen und Grunflachen auf, die durch das Sport- und Freizeitgeldnde Birkenwiese weiter erganzt wird. Das
Bild Dornbirns als ,Gartenstadt” ist in diesem Siedlungskorper stark ausgepragt.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Das heterogene Siedlungsgefiige ermdglicht vielfaltige bauliche Strukturen - Verdichtungen und hohere
Flachenausnutzungen werden angestrebt. Formen des verdichteten Flachbaus (Reihenhaus + Doppelhaus)
aber auch Geschosswohnungsbauten mit ca. 3-4 Geschossen werden unterstiitzt. Insbesondere bei groBeren
Grundstiicken mit guter ErschlieBungsqualitét sind maBvolle Verdichtungen maglich. Uber qualitéatsvolle
Quartiersentwicklungsplanungen wird eine nachhaltige bauliche Entwicklung vorbereitet.

e ErschlieBung
FUr den Siedlungsraum noérdlich der LustenauerstraBe wurde der Entwurf eines StraBen- und Wegekonzeptes
fur alle Verkehrsteilnehmer erarbeitet, der die Basis fur die weitere qualitatsvolle ErschlieBung des
Siedlungsgebietes ist.
Fur den Siedlungsraum stdlich der LustenauerstraBe wird zurzeit eine ErschlieBung durch den Stadtbus geprtft
— dies erfordert neue Netzschllsse, die kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden.
Die neue Anschlussstelle SchweizerstraBBe / A14 flihrt zu einem geanderten Verkehrsregime im gegenstandlichen
Siedlungsgebiet. Insbesondere wird der absehbare Durchgangsverkehr durch geeignete MaBnahmen
unterbunden.
Flr das gesamte Siedlungsgebiet wird eine hdhere Durchléassigkeit fir FuBgeher und Radfahrer angestrebt.

o Offentlicher Raum
Das Netz an 6¢ffentlich nutzbaren kleinen Freirdumen und Platzsituationen wird ausgebaut. Die StraBenraume
im reinen Wohngebiet erhalten mehr Aufenthaltsqualitdt und das Verkehrsregime wird entsprechend angepasst
(z.B. Tempo 30km/h-Zonen).

e Nutzungen
Die schwerpunktmaBige Nutzung fir Wohnen
ist gegeben. Eine vertragliche Durchmischung
mit anderen Nutzungen wird ermoglicht. Die
bestehende Flachenwidmung gibt die wesentlichen
Nutzungsformen vor. Zur Starkung des Gebietes
sUdlich der LustenauerstralBBe wird eine geeignete
Flache, z.B. fur Kinderbetreuung etc., gewidmet und
gesichert.

e Freiraum
Auch in diesen Siedlungstypologien gilt es, die
Ubergangsbereiche bzw. Schnittstellen zwischen
,Offentlich* und ,Privat* als verbindende Faktoren zu
sehen, weniger als Trennungen. Somit kommt der
Gestaltung von Einfriedungen groBe Bedeutung zu.

Siedlungsgebiet Heinzenbeer etc.
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten
E Sport- und Freizeitareale

Die Sportanlage Birkenwiese, das Landessportzentrum, der Sportplatz Heinzenbeer, der Tschutterplatz
Millbckergasse und der Rosenplatz im Ried sowie die Kleingartenanlage ,Kurzen Langen® sind die wesentlichsten
gréBeren Sport- und Freizeitareale.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Weitere bauliche Infrastrukturen werden auf den notwendigen Bedarf gepruft und mit freiraumplanerischen
BegleitmaBnahmen realisiert. Fir die angedachte Erweiterung des Landessportzentrums ist die Freiflache
westlich der HochsterstraBe eine Option. In diesem Gebiet ist ferner die Neuerrichtung des Sportgymnasiums
moglich. Eine zweite Standortoption liegt an der Messestral3e.

e ErschlieBung i
Die ErschlieBung hinsichtlich MIV, NMV und OPNV ist fUr die Sportanlage Birkenwiese gegeben. Weitere kurze
FuB- und Radwegverbindungen werden angestrebt.

o Offentlicher Raum
Die Nutzungsmaglichkeit durch die Allgemeinheit ist teilweise gegeben. Eine ganzliche Offnung ist aufgrund der
Vereinsnutzungen nicht moglich. Auf eine landschaftsbildlich gute Einbettung der Sportanlage Birkenwiese und
des Landessportzentrums in den unmittelbar angrenzenden Auwald der Dornbirner Ach ist noch mehr Wert zu
legen. Die Baumbestande sind zu erhalten und zu ersetzen.

e Nutzungen
Eine bedarfsorientierte Weiterentwicklung der Nutzungen wird in Abhangigkeit der Gegebenheiten und
verfugbaren Flachen geprtift.

Sportanlage Birkenwiese / Landessportzentrum Kleingartenanlage ,Kurzen Langen*”
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

F Baulandreserven

Flachenbilanz in m?2

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten

Widmungskategorie bebaut | unbebaut | Gesamtergebnis
BW 617.662| 230.307 847.969
BM 193.215 92.914 286.128
BB 279.222| 106.291 385.513
(BW) 4.143 27.902 32.045
(BM) 8.365 8.365
(BB) 5.205 98.273 103.478
Gesamtergebnis 1.099.447 | 564.052 1.663.498

Flachenbilanz bebaut - unbebaut in %

(BB)

(BM)

(BW)

BB

BM

BW

100%

Baulandreserven Armin-Pramstaller-StraBe
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014

Baulandreserven Neugrit/Heinzenbeer
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn - West

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten

Beispiele fur Verdichtung

Gst.-Flache: 229 m2
Bewohner: 3
Bauflachenzahl: 0,55

]
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Gst.-Flachen: 963 m? . 4

Bewohner: 2 %

Bauflachenzahl: 0,22 ® ¢ ‘

Bestand Einfamilienhaus - Grundteilung und Neubau eines zusétzlichen Einfamilienwohnhauses

g
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&

Gst.-Flachen: 994 m? . ~
Bewohner: 3 - B

Baufachenzahl: 0,40 | om0 g

Bestand Einfamilienhaus - Erweiterung durch zwei Einfamilienh&user
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - Muhlebach - Wallenmahd

Generelles Zielbild

Der Stadtteil Std wird wesentlich durch das Stadtteilzentrum Hatlerdorf und die alten, gewachsenen
Siedlungskerne Mhlebach, Hintere AchmUhle und den Bereich um den Hatlerbrunnen bestimmt. Die historische,
bauerliche Bausubstanz der ehemaligen Siedlungskerne vermittelt noch einen hohen Grad an Identitét, die

das Gesamterscheinungsbild pragt. Uber die Jahrzehnte sind diese Siedlungskerne mit unterschiedlichen
Siedlungstypologien zu einem Stadtkorper zusammengewachsen. Das heute durchmischte Siedlungsgebiet

zahlt rund 12.000 Einwohner (Stand 04/2015) und hat aufgrund der hohen Baulandreserven ein hohes
Wachstumspotenzial.

Das Stadtteilzentrum Hatlerdorf hat zwischen LeopoldstraBe und Im Béckler Potentiale fur die Weiterentwicklung
des Zentrums. Eine markante Pragung erhalt der Stadtteil Std auch durch das groB3e Betriebsgebiet Wallenmahd
am stdlichen Stadteingang sowie an der ArlbergstraBe und der LustenauerstraBe. Die Haufung der dffentlichen
Nutzungen entlang der Dornbirner Ach bildet weiters eine Funktionsachse aus, die gesamtstéadtisch sowohl baulich
als auch funktional wirksam ist. Um die Bahnhaltestelle Hatlerdorf hat sich eine hohe Wohnbaudichte entwickelt.
Insgesamt sind die stédtebaulichen MaBstabe recht unterschiedlich und vermitteln ein kontrastreiches heterogenes
Bild, das mit der Siedlung Bremenmahd besonders zum Ausdruck kommt. Diese Nachbarschaften ergeben eine
urbane Situation.

Entwicklungspotenzial fur den gesamten Stadltteil stellen die noch hohen Baulandreserven fir Wohnbau um die
Haltestelle Hatlerdorf, die Sportanlage Im Steinen und betriebliche Nutzungen im Bereich Wallenmahd und Bobletten
dar.

Der Naturraum an der Dornbirner Ach, die Stadtteilparks Staufenblick und Hermann-Gmeiner-Park bilden den
Schwerpunkt der Grinausstattung des Siedlungsraumes, die durch die unmittelbar angrenzende Hangzone weiter
erganzt wird. Die Hangzone bildet fur den Stadtbereich einen starken ,Ricken® und prasente Kulisse.

Die weitere Entwicklung des Stadtteils Std findet in folgenden Bereichen statt:
A - Stadteingang West / Lustenauerstral3e

B - Stadteingang Sud / Betriebsgebiet Wallenmahd

C - Stadtteilzentrum Hatlerdorf

D - Funktionsachse Ach / Schoren

E - Wohnbauviertel um die Bahnhaltestelle Hatlerdorf

F - Siedlungsgebiet mit durchmischten Nutzungs- und Bauformen

G- Siedlung Bremenmahd

H - Historische Siedlungskerne

| - Sport- und Freizeitareale
J - Baulandreserven

Generelles Zielbild

1 Aktuelle Quartiersentwicklungen (z.B. Hatler Zentrum, Betriebsgebiet Wallenmahd, Campus V etc.) fur qualitative
Verdichtung werden genutzt und Bauflachenreserven gezielt aktiviert.

2 Die Betriebsgebiete werden entsprechend den Standortqualitdten und hinsichtlich der Nutzungsformen im
gesamtstadtischen wie auch regionalen Kontext optimal entwickelt. Auf die kinftig maBgeblich gednderten
Rahmenbedingungen mit der geplanten Anschlussstelle A14 / SchweizerstraBBe wird stédtebaulich reagiert.

3 Stadtteilzentrum Hatlerdorf und Funktionsachse Ach werden weiter mit gezielten Nutzungen gestérkt. Das
Verdichtungspotenzial wird im Sinne von Urbanitat genutzt.

4  Die Stadteingdnge und Stadteinfahrten LustenauerstraBBe und Arlbergstrae werden von einer DurchfahrtsstraBe
zu stadtischen Raumen transformiert. Die durchmischte Nutzungsstruktur wird weiter entwickelt, der StraBenraum
gefasst und attraktive Querungsmaoglichkeiten werden geschaffen.

5 Insgesamt werden in den Siedlungsgebieten dichtere Bebauungen mit unterschiedlichen Wohnformen in
maBstablich vertraglichen Formen angestrebt. Auf ein qualitatives Zusammenspiel von Bebauung, ErschlieBung,
GrUnraum und Nutzung wird geachtet.

6 Flachige, identitatsbildende Siedlungstypen werden bewahrt und charakterbildend ergénzt bzw. verdichtet. Die
traditionellen Hausformen werden gepflegt und erhalten, aber in Einzelféallen auch mit hohem Qualitatsanspruch
transformiert.

7 Das MaB der baulichen Dichte wird in den Ubergangszonen zum Hangbereich entsprechend der
QuartiersmaBstablichkeit entwickelt.

8 Das Siedlungsgebiet wird fur FuBgeher und Radfahrer insgesamt durchléssiger gestaltet und wichtige Netzschlisse
entwickelt. Speziell zu Knotenpunkten des OV, taglichen Bedarfseinrichtungen etc. werden kurze attraktive
Wegeverbindungen flir FuBgeher und Radfahrer angestrebt.

9 Das hohe Naherholungskapital der Hangzone wird mit dem Siedlungsgebiet gestalterisch und funktionell verwoben.
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

A - Stadteingang West / Lustenauerstral3e

Die Stadteinfahrt West zwischen Bahnlinie und Einmtndung Hochsterstrae wird durch ein heterogenes Stadtbild
gepragt. Erst langsam bilden sich bauliche und funktionale Strukturen, die den StraBBenraum fassen und aufwerten.
Dies ist insbesondere in Hohe Briickengasse und Baumgarten gegeben. Die hier neu errichteten Baukorper

bilden eine bewusste und lesbare Gebaudestellung zum StraBenraum und besetzen das stadtebauliche Thema
des Stadteinganges positiv. Insgesamt wird die LustenauerstraBBe durch eine uneinheitliche Hohenentwicklung

der Bauten mit unterschiedlichen Baumassen und Baukorperstellungen zum StraBenraum gepragt. Betriebs-,
Dienstleistungs- und auch Wohngebaude der unterschiedlichsten Art sdumen die StraBen.

Die Gestaltung durch Fahrbahn, beidseitige Mehrzweckstreifen und Gehsteige erzeugen einen klassischen
StraBenraum. Insbesondere die Seitenrdume der StraBe, FuBgeher- und Radfahrerflachen, wirken zusammen mit
den Gebaudevorzonen funktionell und gestalterisch oft verbesserungsfahig.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der Bereich der LustenauerstraBBe wird weiterhin von der Durchfahrtsstrae zum eigenstandigen Stadtraum
transformiert.
Eine straBenraumbildende Bebauung, zwischen 3 und 5 Geschossen, wird durch Baukdrperstellung und
Baumasse angestrebt; Diese bauliche Entwicklung wird in die Tiefe durch die Mischgebietswidmung begrenzt.
Die Ubergénge zum angrenzenden Wohngebiet werden durch maBstabliche Bebauung in Kérnung und Héhe
sowie GrUnausstattung ausgebildet.
Entlang der LustenauerstraBBe wird insgesamt eine urbanere Bebauung mit attraktiven Gebaudevorzonen
angestrebt.

e ErschlieBung
Die ErschlieBung fiir den MIV wird Uber die L204 gewahrleistet - der OV soll priorisiert werden.
Die Zu- und Abfahrten zur L204 werden soweit mdglich gebtndelt.
Der ruhende Verkehr wird moglichst unterirdisch organisiert.
Gute Rahmenbedingungen und konkrete Angebote fur FuBgéanger und Radfahrer werden angestrebt.
Die FUhrung der FuBgeher und Radfahrer entlang der LustenauerstraBe im Mischverkehr auf groBzlgigen
Seitenrdaumen wird gepruft.

o Offentlicher Raum
Die Gebaudevorzonen werden hochwertig und mit den Seitenrdumen des StraBenzuges LustenauerstraBBe als
gemeinsamer Stadtraum gestaltet - die Baukdrper stehen im Dialog zum &ffentlichen Raum.
Auf Baumpflanzungen, die spezielle Orte des StraBenraumes stltzen und aufwerten, wird vermehrt geachtet.
Speziell die Kreuzungspunkte der L204 mit der HochsterstraBe/Baumgarten und Briickengasse/Raiffeisenstrale
verlangen eine bessere stadtebauliche Einbettung in Funktion und Gestaltung.

e Nutzungen
Eine durchmischte Nutzung mit Gewerbe,
Dienstleistungen und Wohnen wird angestrebt.
Die Art der baulichen Nutzung wird auf die Stadt-
und Gebietsvertraglichkeit gepruft.

¢ Freiraum
Auf die Entwicklung hoher AuBenraumqualitat
wird geachtet — insbesondere bei der
Betriebsgebietsentwicklung.

LustenauerstraBe
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - Muhlebach - Wallenmahd

B - Stadteingang Sud /
Betriebsgebiet Wallenmahd

Das Betriebsgebiet Wallenmahd wird durch das Gebiet J.M. Fussenegger, Textiloetrieb David Fussenegger,
Sparzentrale, EHG, Blum und weitere zahlreiche GroBbetriebe bestimmt, deren méachtige Bauvolumina das Gebiet
pragen. Richtung Breitenberg sind mehrere Bauhof- und Lagerflachen angesiedelt.

Im Betriebsgebiet Wallenmahd ist eine groBe Dynamik entstanden. Weitere GroBprojekte und die geplante
Anschlussstelle A14 / SchweizerstraBe erhdhen die Standortgunst. Baulandreserven werden fir Nutzungsoptionen
gedffnet. Die hohe Standortqualitat wirkt lokal, regional und Uberregional.

Ab der Siedlung Bremenmahd stadteinwarts ist ein Bebauungsplan rechtskraftig, der den Stadteingang in der
stadtebaulichen Entwicklung definiert. StraBBenraumbildende Baukoérper sind durch Baulinien und GeschoBigkeit
festgelegt, eine Allee soll den StraBenraum kunftig aufwerten.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Im Betriebsgebiet Wallenmahd werden die stadtebaulichen Voraussetzungen flr groBvolumige Baukérper mit
entsprechender GeschoBigkeit genutzt.
Teilgebiete des Stadteinganges Sid werden auf Basis des Bebauungsplanes ,Wallenmahd* entwickelt. Fur
die neu entstandenen Betriebsgebietsflachen wird der bestehende Bebauungsplan bis auf Hohe BleichestraBBe
erweitert, wobei die Festlegungen entsprechend zu Uberarbeiten sind.
Auch im Bereich der L190, ArlbergstraBe, wird eine straBenraumbildende 3 bis 4 geschossige Bebauung
angestrebt. Entlang dieses StraBenabschnittes wird insgesamt eine urbanere Stadtsituation mit attraktiven
Gebaudevorzonen angestrebt.
Die Ubergange zum angrenzenden Wohngebiet werden in Volumen und Héhe maBstéblich vertraglich gestaltet.

e ErschlieBung
Das Projekt Rheintal Mitte optimiert die ErschlieBung fur die kinftige Betriebsgebietsentwicklung.
Das Verkehrsregime wird entsprechend dem Verkehrskonzept angepasst und ein vertraglicheres
Verkehrsaufkommen in den Siedlungsgebieten wird angestrebt. Die innere SchweizerstralBe wird zur
GemeindestralBe und kann somit entsprechend gestaltet werden.
Der OV wird auf der L190 priorisiert und stadteinwarts abschnittsweise eine eigene Busspur erhalten. Die
bestehende Pfortnerwirkung auf Héhe Schweizerstral3e wird stadtauswarts ins Betriebsgebiet Wallenmahd
gelegt.
Die Zu- und Abfahrten zur L190 werden soweit moglich geblindelt. Der runende Verkehr wird moglichst
unterirdisch organisiert.
Gute Rahmenbedingungen fur FuBganger und Radfahrer werden angestrebt.

o Offentlicher Raum
In den Betriebsgebieten werden Qualitatsverbesserungen angestrebt, wobei die Mdglichkeiten stark vom
Verkehr bestimmt sind. Eine Summe von hochwertigen EinzelmaBnahmen kann das Gesamtbild verbessern.
Im Wallenmahd besteht ein rechtskréaftiger Bebauungsplan, der die hohe Bedeutung des &ffentlichen Raumes
aufzeigt und bestimmt. Die Gebaudevorzonen werden hochwertig und mit den Seitenrdumen des StraBenzuges
L190 gestaltet - die Baukorper mussen im Dialog zum &ffentlichen Raum stehen.

e Nutzungen
Die hohe Standortqualitat des Betriebsgebietes verlangt gezielte Nutzungsformen und Betriebstypen. Mit
Stadtteilzentren und dem Stadtzentrum konkurrenzierende Nutzungen werden hintangehalten und stets auf
Stadt- und Gebietsvertraglichkeit gepruft.
Im Betriebsgebiet Wallenmahd sind aufgrund der Widmung BB Il Wohnen, Handels- und Freizeitnutzungen
ausgeschlossen. Der Schwerpunkt liegt bei Flachen flr Produktion und Gewerbe.
Stadteinwarts wird eine durchmischte Nutzung mit Gewerbe, Dienstleistungen, téglichen Bedarfseinrichtungen
etc. angestrebt.

¢  Freiraum
Auf die Entwicklung hoher gestalterischer AuBenraum- und Freiraumqualitat wird geachtet.
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

C - Stadtteilzentrum Hatlerdorf

Das Stadtteilzentrum Hatlerdorf ist verwoben mit dem historischen Hatler Dorfkern. Der lineare Zentrumsbereich an
der HatlerstraBe flhrt bis zur Kronenkreuzung und weist an der L190 einen vorstéadtischen Charakter mit Bauten aus
dem Ende des 19. Jahrhunderts bis zur Gegenwart auf.

Die Bebauung wird weitestgehend durch eng zueinander gestellte Solitarbaukorper gebildet, die in Summe
raumliche Dichte und gefasste StraBenrdume ergeben. Die Bauten aus den letzten Jahrzehnten weisen z.T. deutliche
MaBstabsspringe auf.

Das Stadtteilzentrum zeichnet sich durch eine hohe Nutzungsmischung aus. Bildungseinrichtungen,
Dienstleistungen, Geschéafte, Nahversorgung, Gewerbebetriebe und Wohnen bestimmen das Umfeld und ergeben in
Summe einen vitalen Kernbereich. Ein nutzbares Potenzial an innenliegenden Grinrdumen ist im Kirchenumfeld und
auch zwischen LeopoldstraBe und HatlerstraBe vorhanden.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die Bebauungsstruktur der eng zueinander gestellten Solitarbaukdrper, die in Summe raumliche Dichte und
gefasste StraBenraume ergeben, wird weiterentwickelt.
Die Bebauung entlang der L190 HatlerstraBe ist gepragt vom Wechselspiel zwischen , alterer, traditioneller Stadt*
mit kleineren Kérnungen und MaBstében und vor allem stdlich der Kirche mit Bauten der ,neuen Generation
von Stadt” mit wesentlich hdheren Bauvolumina. Dieser Kontrast mit erkennbarer Schnittlinie wird ausgewogen
gepflegt, d.h. Bewahren der traditionellen Bebauung als Anker und Identitdt und Ermdglichung hochwertiger
zeitgenodssischer Architektur und Bauformen.
Die GeschoBigkeit und Bauvolumina werden dem Ort entsprechend und im Gesamtkontext des
Stadtteilzentrums entwickelt.

e ErschlieBung
Die ErschlieBung des Stadtteilzentrums Ubernehmen im Wesentlichen die StraBenzige Arlbergstrae/
HatlerstraBe als Hauptachse und die ErschlieBungsstraBen LeopoldstraBe und MittelfeldstraBe. Eine hohe
Durchlassigkeit wird durch mehrere Nord-Sud verlaufende FuB3- und Radwege gewahrleistet und weiter
ausgebaut. Darlber hinaus werden zwischen dem neuen Kindergarten an der HatlerstraBe und der Schule
an der LeopoldstraBe ein Park und Spielplatz geschaffen. Dies verbessert die Durchlassigkeit zwischen
LeopoldstraBe und HatlerstraBe fir FuBganger und Radfahrer.
Der StraBenzug ArlbergstraBe/HatlerstraBe wird bei einer Neugestaltung in das Stadtteilzentrum stérker
integriert. Attraktive Querungen werden angestrebt.

o Offentlicher Raum
Die Funktion und Gestaltqualitat des 6ffentlichen Raumes wird insbesondere fir mehr Aufenthaltsqualitat,
Treffpunkte, Verweilorte etc. - und dies fur alle Altersklassen - gestérkt.
Weitere Grinraumverkntpfungen, die auch Wege fur FuBganger und Fahrradfahrer beinhalten, werden
angestrebt.

e Nutzungen
FUr die Erhaltung der zentrumsrelevanten Nutzungen
wird Sorge getragen, auch mit dem Ziel, diese
auszubauen. Die Nutzungsdurchmischung wird
gestarkt. Dem Verlust an Zentrumseinrichtungen wird
entgegengewirkt. Insbesondere sollen Einrichtungen
wie z.B. Post wieder angesiedelt werden.

¢ Freiraum
Auf die Entwicklung gestalterisch hochwertiger
AuBen- und Freirdume wird geachtet. Der
Verschrankung privater Gartenbereiche mit dem
StraBenraum kommt dabei hohe Bedeutung zu
und wird verstarkt bertcksichtigt. Der enemalige
Spielplatz ,Rosenplatz” wird zwischen Leopoldstral3e
und HatlerstraBe wieder errichtet.

Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

D - Funktionsachse Ach / Schoren

Das Stadtteilzentrum Schoren ist mit der Funktionsachse Ach als flachiger Zentrumsbereich bis zum Bahnhof
Schoren zu lesen. Kirche mit Pfarrsaal, Schulen, &ffentliche Einrichtungen wie Pflegeheime, ORF etc.,

Jugendarena HochsterstraBe, Gewerbebetriebe, Krankenhaus, Campus V und dichter Wohnbau ergeben einen
vitalen Stadtteil, der mit der Dornbirner Ach und der Hauptachse HochsterstraBe und im weiteren Verlauf der
LustenauerstraBe im Stadtgeflge gut eingebettet ist. Diese Funktionsachse wird mit dem Areal Campus V, das noch
Erweiterungspotenzial hat, weiter ausgebaut. Die verkehrliche Anbindung ist fur alle Verkehrsteilnenmer in hoher
Qualitat gegeben.

Die H&aufung an 6ffentlichen und regional wichtigen Einrichtungen entlang der Dornbirner Ach setzt sich nordwestlich
der Bahnlinie bis zur Kreuzung Josef-Ganahl-StraBBe fort und erzeugt in Summe eine starke lineare Funktionsachse.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die unterschiedlichsten Nutzungen der Baukorper entlang der Dornbirner Ach flgen sich in unterschiedlichen
MaBstéaben ein. Dieser Kontrast pragt das reizvolle Gesamtbild und wird weiter erganzt. Die zunehmende
bauliche Dichte wird weiter forciert, und die lineare markante Funktionsachse wird im gesamtstadtischen
Kontext verstarkt sichtbar gemacht.
Der Campus V wird auf Basis eines stadtebaulichen Konzeptes weiterentwickelt.
Um die Haltestelle Schoren und in weiterer Folge entlang der Funktionsachse Ach werden Mindestdichten (min.
BNZ 80%) und GeschoBigkeiten (GZ 3 bis 4) angestrebt.

e ErschlieBung
Die bestehende hohe ErschlieBungsqualitat wird erhalten und mit zusatzlichen Verbindungswegen flr FuBgeher
und Radfahrer zwischen Dornbirner Ach und LustenauerstraBe weiter aufgewertet. Die Blindelungsachse
fur FuBgeher und Radfahrer auf dem Achdamm wird attraktiv in Querschnitt und Naturraum gestaltet sowie
der Ubergang Uber die Briickengasse verbessert. Der zum Teil bestehende motorisierte Verkehr auf der
DammstraBe wird nach Mdglichkeit reduziert.
Der Neubau der Séagerbricke wird als stadtebaulicher Briickenkopf in Gestaltung und Funktion entwickelt
und zu einer Drehscheibe des OV ausgebaut. Auf verkehrstrageriibergreifende Funktionen wird geachtet -
Bike&Ride, Zugangswege etc.

o Offentlicher Raum
Die Ubernahme von PrivatstraBen zwischen HochsterstraBe und LustenauerstraBe ins GemeindestraBennetz ist
ein wichtiges Ziel.
Die Dornbirner Ach als Hauptgriinzug wird zusammen mit der LandesstraBe L42 (HochsterstraBe) als wichtiger
Trager des offentlichen Raumes in Funktion und Gestaltung ausgebaut. Die pragnante Allee entlang der
HochsterstraBBe, die FuBgeher und Radfahrer von der Fahrbahn trennt, wird weiterentwickelt.
Der offentliche Raum wird vermehrt fUr Aufenthalt, Treffpunkte, Verweilorte etc. fur alle Altersklassen gestarkt -
dies priméar auf dem Achdamm und bei 6ffentlichen Einrichtungen entlang der Funktionsachse Ach.

e Nutzungen
Bestehende Funktionen im Stadtteilzentrum Schoren
und entlang der Funktionsachse Ach werden durch
spezielle offentliche und private Nutzungen gestarkt.
Dabei spielt das Vorhalten von Standorten flir die
richtige Nutzung eine wichtige Rolle.

* Freiraum
Weitere Griinraumverknipfungen insbesondere flr
FuBgénger und Fahrradfahrer werden angestrebt.

Funktionsachse Ach
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

E - Wohnbauviertel um die Bahnhaltestelle
Hatlerdorf

Der Wohnbau aus den letzten Jahrzehnten pragt das Gesamterscheinungsbild. Die Zone mit erhdhten baulichen
Dichten um den Hatler Bahnhof zeigt noch Potenzial flir weiteren Geschosswohnungsbau, was aufgrund der Lage
zur Bahnhaltestelle und im Sinne baulicher Verdichtung nach innen zu nutzen ist. Auch in diesem Bereich sind
fallweise Einstreuungen mit Einfamilienhausern, Doppelhdusern und Reihenhdusern vorhanden.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der heterogene Charakter des Siedlungsgefliges ermdglicht vielfaltige bauliche Strukturen. Eine
Mindestgeschosszahl von 3 Obergeschossen und eine Baudichte von mindestens 60% werden zur Starkung
der Bahnhaltestelle insbesondere im Bereich Niederbahn, Bahngasse und SchweizerstraBBe angestrebt. Die
Hoéhenentwicklung zu den siedlungstypologischen Einstreuungen wird im Einzelfall beurteilt.

e ErschlieBung
Eine gute ErschlieBung im OV und MIV ist gegeben. Kurze und dichte Wegeverbindungen fiir FuBgeher und
Radfahrer werden kontinuierlich umgesetzt und sind zur Bahnhaltestelle Hatlerdorf von besonderer Bedeutung.
Auf attraktive UnterfUhrungen der Bahn fur FuBgeher und Radfahrer wird Wert gelegt.

o Offentlicher Raum
Das Netz an o6ffentlich nutzbaren kleinen Freirdumen und Platzsituationen ist noch ausbaufahig. Im Zuge der
weiteren Verdichtung wird erhdhte Aufmerksamkeit auf Potenziale fur 6ffentliche Funktionen gelegt.

e Nutzungen
Die schwerpunktmaBige Nutzung fiir Wohnen ist gegeben. Eine Durchmischung mit anderen vertraglichen
Nutzungen wird angestrebt. Zeitnah und im Zuge weiterer Bebauung wird eine entsprechende Flache als
kommunikativer Treffounkt des Gebietes gesichert.

* Freiraum
Auf eine vertiefte Bearbeitung der Themen Freiraum und StraBenraum wird geachtet. Der Tschutterplatz
zwischen Neugasse und Niederbahn wird langfristig gesichert.
Der Grunpuffer Walchsmahd zwischen dem neuen Betriebsgebiet im Wallenmahd und dem nérdlich
angrenzenden Wohngebiet wird rasch entwickelt. Der nahegelegene Hermann-Gmeiner-Park wird kurzfristig
angebotsmaBig erganzt.

= e

Verdichtetes Wohnbauviertel um die Bahnhaltestelle Hatlerdorf Verdichtetes Wohnbauviertel um die Bahnhaltestelle Hatlerdorf
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014




= STADT DORNBIRN
= Leitbild zur
Siedlungsentwicklung
Dornbirn

E - Wohnbauviertel um die
Bahnhaltestelle Hatlerdorf

&1 Wohnbauviertel um die
Bahnhaltestelle Hatlerdorf
Sport- und Freizeitareale
Stadtebauliche Akzente

=>  Knoten/Ubergange

o HangfulB

=== Siedlungsrand

Quelle: Stadt Dornbirn

MaBstab
|

Datum: 04.12.2015

ArGe Raumplanung
Architekten Kuéss+Horburger



Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

F - Siedlungsgebiet mit durchmischten
Nutzungs- und Bauformen

Das flachige Siedlungsgebiet definiert sich durch eine Durchmischung von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern,
Reihenhausern und ca. 3-4 geschoBigen GeschoBwohnungsbauten.

Aufgrund der Baulandreserven und geringer Grundstiicksausnutzung ist ein hohes Potenzial fUr eine weitere
Innenverdichtung gegeben. Wesentliche Entwicklungsgebiete befinden sich dstlich der L190, aber auch das Gebiet
westlich der L190 hat noch Verdichtungspotenzial. Die Zunahme an verdichteten Wohnformen ist deutlich spurbar,
was insgesamt zu einem urbaneren Stadtraum fuhrt.

Der Stadtteil Sud weist mit den Stadtteilparks Hermann-Gmeiner-Park und Staufenblick eine gute Ausstattung an
offentlichen Grinraumen auf, die durch das Sport- und Freizeitgelande In Steinen weiter ergénzt wird. Der Charakter
von Dornbirn als ,Gartenstadt” ist in diesem Siedlungskorper stark ausgepragt.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Der durchaus heterogene Charakter des Siedlungsgefliges ermdglicht vielfaltige bauliche Strukturen -
Verdichtungen und hohere Flachenausnutzungen werden angestrebt. Formen des verdichteten Flachbaus
(Reihenhaus + Doppelhaus) aber auch GeschoBwohnungsbauten mit ca. 3-4 GeschoBen sind das Ziel. Auf die
verschiedenen Typologien wird vor allem in der Hohenentwicklung und Baumasse eingegangen, insbesondere
auch auf die gréBeren Einfamilienhausgebiete. Speziell bei groBeren Liegenschaftskomplexen mit guter
ErschlieBungsqualitat werden maBvolle Verdichtungen angestrebt.

ErschlieBung

Aufgrund der hohen Netzdichte ist in der Regel eine ausreichende ErschlieBung gegeben. Verbesserungen im
Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* fir FuBgéanger und Radfahrer werden kontinuierlich umgesetzt. Netzschllsse
werden im Einzelfall gepruft.

Offentlicher Raum

Den StraBenrdumen im reinen Wohngebiet wird mehr Aufenthaltsqualitét zugeordnet und das Verkehrsregime
entsprechend angepasst.

Auf qualitatsvolle AuBenraume wird besonderer Wert gelegt. Die Verzahnung von privaten Freirdumen mit
offentlichen Raumen ist vorrangig. Der Gestaltung von privaten Einfriedungen kommt hier erhéhte Bedeutung zu.

¢ Nutzungen
Die schwerpunktmaBige Nutzung fir Wohnen ist gegeben. Eine Durchmischung mit anderen, vertraglichen,
Nutzungen wird geférdert. Die bestehende Flachenwidmung gibt die wesentlichen Nutzungsformen vor.

e Freiraum
Insbesondere im Geschosswohnungsbau wird vermehrt auf den Bau von nutzbaren Allgemeinflachen (keine
Restflachen) wert gelegt. Der Verschrénkung privater Gartenbereiche mit dem StraBenraum kommt hohe
Bedeutung zu und wird verstarkt bertcksichtigt. Das ,Vorgartenthema® wird qualitatsvoll entwickelt.

Siedlungsgebiet In Fangen Siedlungsgebiet Erlosen
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

G - Siedlung Bremenmahd

Die Siedlung Bremenmahd besteht aus den Wohnanlagen ,Fallbach 1“ bis ,Fallbach 9 und wurde von der
VOGEWOSI errichtet. Mit dem Siedlungsbau wurde 1963 begonnen. Der letzte Bauabschnitt wurde 1981 errichtet.
In der Zeit der starksten Wohnungsbelegung wohnten ca. 1.000 Menschen in 347 Wohnungen.

Die Grindung erfolgte in einer Zeit mit betrachtlichem Wohnungsbedarf. Der Kauf des Grundes war guinstig,

die Lage aus der damaligen Sicht peripher, jedoch in unmittelbarer Nahe zu den Betrieben im Wallenmahd
(Arbeitsplatze). Es wurden unterschiedliche Wohnungstypologien realisiert. Die Bausubstanz widerspiegelt den
jeweiligen Zeitgeist im gemeinnitzigen Wohnbau. Heute ist die Siedlung Bremenmahd in den Stadtkérper integriert.
Die Volksschule Bachmahdle wurde vor drei Jahren gesamthaft saniert, der Kindergarten aus dem
Volksschulkomplex ausgesiedelt und daneben neu errichtet, wodurch der zuséatzliche Raumbedarf fir die
Volksschule abgedeckt werden konnte.

In der Siedlung Bremenmahd ist derzeit eine neue Wohnanlage mit zirka 50 Wohneinheiten in Bau (WSH). Die
Bausubstanzen wurden kontinuierlich von der VOGEWOSI saniert und teilweise konnten Lifte eingebaut und eine
Erhdhung um ein Stockwerk realisiert werden.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Mit dem im Bau befindlichen Wohnbauprojekt der WSH ist ein Abschluss gegeben. Weitere
NachverdichtungsmaBnahmen sind nicht moglich, auBer durch weitere AufstockungsmaBnahmen.

e ErschlieBung
Das Siedlungsgebiet ist gut an das innerdrtliche und Uberortliche StraBennetz angeschlossen. Die Landbuslinien
22 und 23 sowie die Stadtbuslinie 2 und 3 haben ihre Haltestellen in guter Erreichbarkeit. In Richtung
Betriebsareal ist eine direkte Verbindung in die J.M. FusseneggerstraBe vorgesehen.

o Offentlicher Raum
Den StraBenrdaumen wird mehr Aufenthaltsqualitat zugeordnet. Auf qualitatsvolle AuBenraume wird besonderer
Wert gelegt.

¢ Nutzungen
Die ausschlieBliche Wohnnutzung ist Bestand und soll auch beibehalten werden. Anzuregen ware eine
Umnutzung des ehemaligen Lebensmittelladens an der Ecke Bachmahdle/Bremenmahd als kleines
Quartierszentrum mit Mehrfachnutzungsmaéglichkeit.

¢  Freiraum
Die bestehenden Freirdume samt ihren Ausstattungen haben Verbesserungspotenzial.

Siedlung Bremenmahd und Betriebsgebiet Wallenmahd Siedlung Bremenmahd
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

H - Historische Siedlungskerne

Der Stadtteil Stid wird wesentlich durch die alten gewachsenen Siedlungskerne um den Hatler Brunnen, Muhlebach
mit MUhlebacherstraBe, Haslachgasse und Haldengasse und Hintere Achmuhle gepragt. Sie bilden traditionelle

und identitatstragende Baustrukturen in Form eines geschlossenen, von Rheintalhdusern gepragten Ortsbildes. Die
zueinander eng gestellten Solitarbaukdrper bilden raumliche Dichte und klar gefasste Stra3enrdume.

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Die Haufung von historisch-bauerlicher Bausubstanz verleiht hohe Identitat, die durch Erhalten, Bewahren und
Ergénzen geschétzt und gepflegt wird. Das teils vorhandene Ausbaupotenzial in den Wirtschaftstrakten wird
im Einzelfall gepruft. Auf die Typologie der gewachsenen Bebauungsstruktur wird durch Gebaudestellung,
Baumasse, Dachform und auch Materialisierung reagiert.

e ErschlieBung
Die ErschlieBungssituation ist feinmaschig und soll allenfalls erganzt werden. Eine hohe Durchlassigkeit fir
FuBganger/Radfahrer wird weiterhin angestrebt und die historischen Bereiche mit den jungen Siedlungsgebieten
starker vernetzt.

o Offentlicher Raum
Die bestehende hohe AuBenraumqualitét wird gepflegt. Die StraBenraumgestaltung wird in Materialisierung und
Typologie weiter entwickelt und die Aufenthaltsqualitat durch entsprechende AuBenmdblierung erhoht.

e Nutzungen
Das Wohnen steht im Vordergrund. Unterschiedliche Wohnformen und Wohnungstypen sind méglich. Eine
breitere Nutzungsmischung wird angestrebt, die in Summe belebte aktive Quartiere ergibt. Dementsprechend
weist der rechtskréftige Flachenwidmungsplan eine flachige Mischgebietswidmung aus.

* Freiraum
Auf eine vertiefte Bearbeitung der Themen Freiraum und StraBenraum wird geachtet. Der Verschrankung privater
Gartenbereiche mit dem StraBenraum kommt hohe Bedeutung zu und wird verstérkt bericksichtigt. Das
»vorgartenthema* wird qualitatsvoll entwickelt.

Rheintalhduser Hintere AchmuihlerstraBe MUhlebach, Haldengasse
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

| - Sport- und Freizeitareale

Im Stadtteil Std befinden sich insbesondere folgende groBflachige Sport- und Freizeitareale:
Stadtteilpark Hermann-Gmeiner-Park (I-1), Stadtteilpark Staufenblick (I-2), Sport und Freizeitanlage In Steinen (I-3),
GrUnpuffer Walchsmahd (I-4) und Kleingartenanlage Bremenmahd (I-5);

Stadtebauliches Zielbild

e Bebauung
Weitere bauliche und funktionelle Ausstattungen werden auf den notwendigen Bedarf geprift und mit
freiraumplanerischen BegleitmaBnahmen realisiert.

e ErschlieBung
FUr den Stadtteilpark Hermann-Gmeiner-Park wird im Zuge der angestrebten Anbindung des Siedlungsgebietes
Hatlerdorf-Stdwest eine bessere Stadtbusanbindung geprtft. Weitere kurze Fu3- und Radwegverbindungen
werden konsequent ausgebaut.

o Offentlicher Raum
Die Nutzung als 6ffentliche Raume und Aufenthaltsorte ist bestens gegeben und wird durch entsprechendes
Mobiliar weiter gestérkt. Die Baumbestande werden erhalten, gepflegt und ergénzt.

e Nutzungen
Eine bedarfsorientierte Weiterentwicklung der Nutzungen ist in Abhangigkeit der Gegebenheiten und verfugbaren
Flachen vorgesehen. Der Stadtteilpark Hermann-Gmeiner-Park hat ein hohes Ausbaupotenzial.

-~

\
N
Stadtteilpark Staufenblick Planausschnitt zur Baulandumlegung ,Walchsmahd*

Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Stadt Dornbirn, Biro Stadtland

Sportplatz In Steinen Hermann-Gmeiner-Park
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

J - Baulandreserven

Flachenbilanz in m?2

Widmungskategorie bebaut | unbebaut | Gesamtergebnis
BW 1.099.125| 330.545 1.429.670
BM 884.860| 143.832 1.028.693
BB 515.196| 125.432 640.628
(BW) 7.058 | 113.850 120.908
(BM) 9.872 18.197 28.069
(BB) 8.313 8.313
Gesamtergebnis 2.516.111| 740.170 3.256.281

Flachenbilanz bebaut - unbebaut in %

(8B)
(BM)
(BW)
BB 6%
BM 14,0%
BW 23,1{%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 9(;% 100%

Baulandreserven Hatlerdorf, Steinacker, Katharine-Drexel-Stral3e Baulandreserven L190 / Bachméhdle
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Stadtteil Dornbirn-Std

Hatlerdorf - MUhlebach - Wallenmahd

Beispiele fur Verdichtung

Gst.-Flache: 937 m2
Bewohner: 8
Bauflachenzahl: 0,25

Bestand Rheintalhaus - Ausbau des Stalltraktes zu Doppelwohnhaus

"',

Gst.-Flache: 2333 m2
Bewohner: 38
Bauflachenzahl: 0,29

' ‘
Gst.-Flachen: 639 m2 1 '
Bewohner: 10 ' -y
[ ¢

Bauflachenzahl: 0,45 | .

P ar o

\ ¥ |
Gst.-Flachen: 818 m? — ‘
Bewohner: 4 - . ‘ '
]

Bauflachenzahl: 0,25

Bestand kleinmaBstabliches Rheintalhaus - Ausbau des Stalltraktes zu Doppelhaus auf 308 m?2
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn
BUrgerbeteiligung

STADT DORNBIRN Talraum _ ohne Hangzonen

Inhalt

Biirgerbeteiligung
Stadtteil Nord

Birgerbeteiligung
Stadtteil Ost

Biirgerbeteiligung
Stadtteil West

Biirgerbeteiligung
Stadtteil Sid




Ergebnisse offentlicher Workshops

Talraum _ ohne Hangzonen

BUrgerbeteiligung

Die offentlichen Workshops in den vier Stadtvierteln wurden nach einem einheitlichen Design abgehalten. Die
Erfahrungen der Workshops wurden stets fur die nachsten Stadtviertel genutzt. Zirka 40 Burgerlnnen nahmen
jeweils an diesen vier Workshops teil. Die Einladung erfolgte Uber das Gemeindeblatt, VN, VN-Heimat, Homepage
der Stadt Dornbirn und Einladungen durch direkte Anschrift. Zielsetzung war die Sensibilisierung fur die wichtigen
Themen des Siedlungsplanes, sowohl fir das generelle Leitbild als auch das konkrete Zielbild fUr die vier Stadtteile.
Aber auch das Interesse und Spal3 an der Beteiligung war gefordert, was zu einer Scharfung der Konzeptansatze
flhrte.

Offentliche Workshops

Burgerinformation Grundlagen und Analysen
Zeit: Mittwoch, 03.12.2014; Ort: Rathaus Stadt Dornbirn

Offentlicher Workshop Stadtteil Dornbirn Nord
Zeit: Mittwoch, 15.04.2015, 18:00 - 20:00 Uhr; Ort: Pfarrzentrum Rohrbach

Offentlicher Workshop Stadtteil Dornbirn Ost

Zeit: Mittwoch, 29.04.2015, 18:00 - 20:00 Uhr; Ort: GroBer Saal der Kochschule Oberdorf, Kirchgasse 8
Offentlicher Workshop Stadtteil Dornbirn West

Zeit: Mittwoch, 06.05.2015, 18:00 - 20:00 Uhr; Ort: Pfarrsaal Schoren, Schorenquelle 3

Offentlicher Workshop Stadtteil Dornbirn Stid
Zeit: Mittwoch, 27.05.2015, 18:00 - 20:00 Uhr; Ort: Pfarrheim Hatlerdorf

BegrtBung durch Vizeburgermeister Martin Ruepp. Markus Aberer erlautert den Gesamtkontext und die Einbettung
des neuen Leitbildes in die Stadtentwicklungsplanung. Die Wichtigkeit der Fachkonzepte zur Stadtentwicklung wird
vermittelt. Angelika Ritter-Gabriel (Moderation) fuhrt durch das Programm.

Helmut Kuess (Arge Kuess/Horburger) erlautert das Gesamtbild zur Stadt und zum jeweiligen Stadtteil (Nord,

Ost, West, Stid). Markus Aberer, Stefan Burtscher, Martin Assmann und Helmut Kuess stellen die jeweiligen
Siedlungstypologien des Stadtteiles mit Zielbild vor.

Vier Kojen sind mit Informationsmaterial fir den Workshop vorbereitet, jede Koje wird von einem Moderator betreut,
der die Ergebnisse festhalt und anschlieBend in das groBe Plenum zurlckspielt. Es gibt zwei Runden zu je 20-30
Minuten mit folgenden Fragestellungen:

Wie stimmig ist fUr sie der Charakter des Gesamtbildes?
Was ist besonders vielversprechend bzw. interessant?
Was fehlt bzw. kommt zu kurz?

Wichtige Anliegen und Anregungen?

Im groBen Plenum werden Spots aus den Kojen und die Essenzen zu den Themen zusammenfassend dargestellt
und diskutiert — Burgerinnen ergénzen bei Bedarf.

Auf die Kommentare und Stellungnahmen der Burgerinnen wird in der folgenden Ergebnisdarstellung unmittelbar
Bezug genommen, indem auf das zutreffende Fachkonzept beziehungsweise die Einarbeitung im Leitbild zur
Siedlungsentwicklung verwiesen wird.
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Burgerinformation und Workshops in den Stadtteilen




Ergebnisse offentlicher Workshops

Rohrbach - Schwefel - Kastenlangen

BUrgerbeteiligung Stadtteil Nord

Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehoért zu
Fachkonzept

Einarbeitung siehe
Seite

Gesamtbild zum Stadtteil Nord ist stimmig;

Dennoch: Wo gehort Kastenlangen wirklich hin —
Rohrbach oder Haselstauden?

Siedlungsleitbild

6,7

1 Siedlungsgebiet mit unterschiedlichen
Wohnbaustrukturen

Dichtegurtel auch in die Hohe entwickeln und Dichte fur
den Ort spezifisch beurteilen;

Bei Verdichtung verstéarkt an Grin- und Spielrdume
denken - ist ein wichtiger Ausgleich -
auch Brachflachen nutzen und zugénglich machen;

Zusammenhang Einwohnerdichte und Ausstattungen des
taglichen Bedarfs stets im Auge halten;

Dichte in Zeitraumen sehen, auch mit dem Gedanken,
Handlungsspielrdume fur die ndchsten Generationen
offen zu halten;

Dichte — Baulandreserven aber auch die
Bestandsverdichtung hat hohes Potential;

Siedlungsleitbild

Siedlungsleitbild

Siedlungsleitbild

Siedlungsleitbild

Siedlungsleitbild

12,13, 14,15

12,13, 14, 15, 18,
19

10, 11, 14,15

14,15, 20, 21

14,15, 20, 21, 22

Raume in Rhomberg's Fabrik;

Hohenzonen flr den Stadtteil aber auch die Gesamtstadt | Siedlungsleitbild 6,7,12,13, 108,
festlegen; 109
Planungsinstrument Bebauungsplan nur dort einsetzen Siedlungsleitbild 10, 11
wo auch die Zielformulierung Klar ist, z.B. lineares
Zentrum entlang der RohrbachstraB3e;
Subzentrum Forach bei Kindergarten zum Treffpunkt mit | Siedlungsleitbild 12,13
Identitat entwickeln;
Attraktivere Durchwegung fur FuBgeher und Radfahrer: Verkehrskonzept
Nord-Sutd zwischen den ErschlieBungsfingern, Ost-West
zwischen Mullerbach und den Achauen;
Kurze Wege ins Zentrum schaffen; Verkehrskonzept
FuB- und Radwege in attraktiven Breiten erstellen; Verkehrskonzept
Brlckenverbindungen Uber Dornbirner Ach Verkehrskonzept
2 Zentrum Rohrbach
Schulstandorte, Volksschulstandort? Plan &ffentlicher Bauten und
Anlagen
Was sind fur Neubauten geplant?
Parkierungsmaoglichkeiten? Tiefgarage? Zentrumsplanung Rohrbach
Subzentrum Forach einplanen; Siedlungsleitbild 12,13
Fahrradabstellplatze schaffen; Verkehrskonzept
Baulich getrennte Geh- und Radwege vom Zentrum in Verkehrskonzept
Richtung Osten;
Geh- und Radwegverbindung zwischen Zentrum Verkehrskonzept
Rohrbach und Zentrum Rhomberg's Fabrik;
Mehr Grinraumqualitédt und Qualitat der 6ffentlichen Siedlungsleitbild 16, 17
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Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehoért zu

Fachkonzept

Einarbeitung siehe
Seite

Stadtbusangebot abends und Sonntags fehlt;

Evaluierung Stadtbuskonzept

Durchzugsverkehr Rohrbachstral3e regeln — gro3e
Verkehrsbelastung;

SutterlUtyanbindung verkehrstechnisch verbessern und
auch bei kunftigen Projekten mehr beachten; Warum
nicht vom Farber Areal?

Verkehrskonzept

Verkehrskonzept

3 Geschosswohnbauten, Stadteingang Nord

Stadteinfahrt — Empfang und Stadtbildqualitét; Siedlungsleitbild 8,9
Stadteinfahrt mehr gestalten mit zusatzlichen Querungen | Siedlungsleitbild 8,9

und Aufenthaltsqualitat;

StraBe Schwefel ist keine Trennung, keine Trennlinie Siedlungsleitbild 8,9

sehen — gesicherte Querungsmaglichkeiten mit

Mittelinseln schaffen;

Verkehrssituation im Schwefel und Dornbirn Nord Verkehrskonzept

unbefriedigend — Stau, Radwegsicherheit;

Landwirtschaftliche Objekte verwassern die Stadteinfahrt; | Siedlungsleitbild 8,9, 98, 99
Querverbindung zwischen Schwefel und Strae Rohrbach

far den MIV fehlt;

Architektonische Qualitat im Geschosswohnungsbau Siedlungsleitbild 12,13, 14,15
unterschiedlich — GréBe der Anlagen und auch

Einbindung in die Umgebung;

Alternative Wohnformen fehlen, z.B. Pioniere wie Siedlungsleitbild 12,13, 14,15
»~Wohnen Morgen*;

Schwefel HGZ 3 — kann eventuell auch héher sein; Siedlungsleitbild 8,9
Ubergang von dichteren Wohnformen zu geringeren Siedlungsleitbild 12,13

Dichten ist ein wichtiges Thema — keine Trennung;
Geschosszahlen definieren — Leitbild/Bebauungsplan;
Vertikale Akzente zum &ffentlichen Verkehr - Orientierung;

Siedlungsleitbild

102, 103, 108, 109

4 Betriebsgebiete

Leitungsfuhrung im Betriebsgebiet Dornbirn Nord; Siedlungsleitbild 16, 17
Bahnanschluss? Anfragen zu aktuellen Entwicklungen im

Betriebsgebiet Dornbirn Nord;

Nutzungen Schlachthausareal - hat besondere Siedlungsleitbild 16, 17
Standortqualitat, Nahe Bahnhof;

Wo gehort Kastenlangen wirklich hin — Rohrbbach oder Siedlungsleitbild

Haselstauden?

Plane und Inhalte ins Internet stellen, intensivere Siedlungsleitbild

Befassung ist dann moglich;

Weitere geplante Nutzungen im Farbers-Areal; Siedlungsleitbild 16, 17
Ubergange Betriebsgebiet zu Wohngebiet — Siedlungsleitbild 16, 17

Abstandsgrin und Grinstreifen waren wichtig;




Ergebnisse offentlicher Workshops

Markt - Oberdorf - Haselstauden

BUrgerbeteiligung Stadtteil Ost

Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehoért zu
Fachkonzept

Einarbeitung siehe
Seite

Haselstauden braucht einen Begegnungsraum, Dorfplatz;

Gesamtbild zum Stadltteil Ost ist stimmig und machbar; | Siedlungsleitbild 24,25
1 Stadtzentrum, Oberdorf, Villenzone

Innenliegende Flachen zwischen Schulgéssele und Siedlungsleitbild 26, 27
Eisengasse haben noch hohes Entwicklungspotential;

Zusammenhang zwischen baulicher Verdichtung nach Siedlungsleitbild

innen und Verkehrskonzept beachten; Verkehrskonzept

Projekt Innenstadt West ist wichtig, Siedlungsleitbild 26, 27
FuBgangerzonenerweiterung mit BahnhofstraBe im

Zusammenhang betrachten;

PSK-Gebaude ist ein Schandfleck in unserer Innenstadt —

wann passiert hier etwas;

StadtstraBBe ergibt viel La&rmemissionen in die Bautiefen;

Verbindung zum Rohrbach schwierig — Beleuchtung, Siedlungsleitbild 26, 27
UnterfUhrung;

Spielplatz Schlossgasse ist super — Gerate und WC Spiel- und Freiraumkonzept

fehlen;

Ein Tschutterplatz im Oberdorf fehlt; Spiel- und Freiraumkonzept

Zwischen Kirche und ehemaligem Schlossbrau eine Siedlungsleitbild 28, 29
FuBgéngerzone machen, Kirchgasse und Schlossgasse

als Begegnungszone machen;

Belebung des Platzes vor Schlossbrau; Siedlungsleitbild 28, 29
Im Stadtteil Oberdorf zu wenig Verkehrsberuhigung Verkehrskonzept

- gutes Beispiel Flurgasse/RadetzkystraBe weiter

ausbauen;

Schleichverkehr Hafnergasse und Weppach ein Problem; | Verkehrskonzept

Mangel an Parkplatzen — TG unter Volksschulplatz;

Schlossbrau neu, mehr Wirtschaften, Apotheke fehlt; Siedlungsleitbild 28, 29
Mehr Durchmischung im dichten Wohnbau; Siedlungsleitbild 36, 37
Villenviertel sensibel weiterentwickeln; Siedlungsleitbild 32,33
Oberdorf hat sich toll entwickelt;

WC Anlage im Gditle fehlt;

2 Zentrum Haselstauden

Zeitplan fur Neugestaltung der L3 im Zentrumsbereich; Verkehrskonzept

Infrastruktur fUr Radfahrer verbessern;

Platzraume schaffen; Siedlungsleitbild 30, 31

Autobahn — Erwdhnung von Dornbirn; Beschilderung der
Partnerstadte bei den Stadteinfahrten;

Wie erreicht man mehr Dichte?

Siedlungsleitbild

22, 44, 60, 84, 110,
111

Siedlungsrand Pfeller;

Siedlungsleitbild

100, 101
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Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehort zu

Einarbeitung siehe

Fachkonzept Seite
3 Innenliegende historische Betriebsareale
Nachnutzungen bisher sehr positiv; Siedlungsleitbild 34, 35
Entwicklung Standort Fischbach? Siedlungsleitbild 34, 35
Durchmischung und Verbindungen sind wichtig; Siedlungsleitbild 34, 35
Diverse Betriebsareale fehlen in der Darstellung; Siedlungsleitbild 34, 35
Gestalterische Defizite sind gegeben; Siedlungsleitbild 108, 109
Parkplatze oft schwierig; Verkehrskonzept
SagerstraBe und Sebastianstralle immer mehr Verkehr; Verkehrskonzept
FH ist super Sache;
Die historischen Areale haben groBBe Bedeutung fur den | Siedlungsleitbild 34, 35
gesamten Stadtteil;
4 Siedlungsgebiete mit unterschiedlichen
Wohnbaustrukturen, identitatsbildende
Siedlungstypen
Wohnqualitat in Haselstauden verbessern - Siedlungsleitbild 30, 31
planerische Unterstitzung durch die Stadt;
Mit der Anzahl der Geschosse ist sensibel umzugehen; Siedlungsleitbild 32, 33, 36, 37

Kleinere Einheiten, nicht zu groBe Interventionen, gute
Durchmischung;

Mehr Geschosse zulassen;

Verdichtung mit Augenmal3 z.B. Bundtlitten;

Dichte Gebiete nicht weiter verdichten;

Umsetzung in Etappen;

In diesem Siedlungstyp auch Arbeitsplatze ermdglichen;

Bei FuB- und Radwegverbindungen ist man auf einem
gutem Weg;

Mehr Spielrdume auch flr altere Kinder;

Spiel- und Freiraumkonzept

KehlerstraBe ist Schleichweg;

Verkehrskonzept




Ergebnisse offentlicher Workshops

Schoren - Messe - Erlosen - Bobletten

BUrgerbeteiligung Stadtteil West

Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehort zu
Fachkonzept

Einarbeitung siehe
Seite

Gesamtbild zum Stadtteil West ist schllssig;
Ergénzungen: Bobletten ist eher nicht Schoren;

Funktionen und Ausstattungen sind mit den
Abgrenzungen Dornbirner Ach und Bahnlinie nicht ganz
stimmig;

Siedlungsleitbild

Siedlungsleitbild

46, 47

52, 53

1 Stadteingang West - LustenauerstraBBe

Verkehrsaufkommen in der Lustenauerstral3e ist enorm —
MaBnahmen?

Verkehrskonzept

Nutzungen im BB-Messe sind jedenfalls im Sinne der
Region und Stadtteilzentren zu prifen;

Messepark ist fir Gesamtstadt kritisch —
Konsumverhalten und Mobilitat speziell bei Jugendlichen,
Erwachsene mussen Vorbild sein, kurze Wege nutzen,
vertragliche Form mit Gesamtstadt suchen;

Siedlungsleitbild

48, 49

Durchgangsverkehr in StraBe Langemahder unterbinden;

Verkehrskonzept

Heinzenbeer — die angedachte gesplittete Anbindung des
Siedlungsgebietes Heinzenbeer zur Josef-Ganahl-Stral3e
weiter umsetzen;

StraBen- und Wegekonzept
Schoren

Radfahren im Ried und zum Alten Rhein im
Zusammenhang mit der neuen Anschlussstelle
SchweizerstraBe/A14 wesentlich verbessern;

Verkehrskonzept

Ruhender Verkehr in die Tiefgaragen;

Verkehrskonzept

Gute Rahmenbedingungen fiir den OV schaffen;

Verkehrskonzept

Gartenstadt soll auch in den StraBenrdumen spUrbar
werden;

Siedlungsleitbild

54, 55

2 Betriebsgebiete: Messe, Bobletten, Zumtobel und
Maser

Versorgung wie E-Netz vorausschauend planen;

Die VerkehrsmaBnahme Verlangerung BleichestralBe/
SchweizerstraBe/A14/LastenstraBe hat hohe Bedeutung
und ist wichtig;

Verkehrskonzept

Sicherheit fur Radfahrer;

Radwegekonzept

Mehr Dichte in den Betriebsgebieten aber auch
Wohngebieten;

Siedlungsleitbild

50, 51, 54, 55

3 Stadtteilzentrum Schoren mit Funktionsachse Ach

Stadtteilzentrum Schoren ist kein schdnes Zentrum
— Haufung unterschiedlicher Anlagen, ist am Rande —
haben wir ein Stadtteilzentrum?

Messe ist Wirtschaftszentrum;

Bahnhof Schoren als attraktives Zentrum schwer
vorstellbar — Zentrumscharakter?

Allerdings groBes Potential fir Zentrum vorhanden;

Siedlungsleitbild

Siedlungsleitbild

52, 53

52, 53
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Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehort zu
Fachkonzept

Einarbeitung siehe
Seite

Anbindung Freizeit, Sport entlang der Ache zum Bahnhof | Siedlungsleitbild 52,53
Schoren ist Chance;

Nahversorger fehlt;

ldentitdt Schoren ist vorhanden; Siedlungsleitbild 52,53

Friedhof Schoren wurde versprochen — Urnen;

Fahrraddurchlassigkeit vorantreiben, Querverbindungen,
Uberdachte Fahrradabstellplatze z.B. bei
Landessportschule;

FuB- und Radwegbriicke Uber Ach ist viel zu schmal;
Neue Verbindung Uber die Ach in Hohe KernstockstraBe;

StraBen- und Wegekonzept
Schoren

4 Siedlungsgebiete mit unterschiedlichen
Wohnbaustrukturen

Baulandhortung, Baulandmobilisierung — nicht zu
Spekulation — Offentliche Hand sollte eingreifen;

Personen mit Behinderungen berltcksichtigen;
Behindertengerechte Sportanlagen;
Kindergarten, Einrichtungen;

Siedlungsleitbild

58, 59, 60, 106, 107

Hundestrale;

Radfahren am Achdamm - oft eng zwischen FuBgeher
und Radfahrer;

Verkehrskonzept

VerkehrserschlieBung Neugrtt, Heimgarten etc.;

StraBen- und Wegekonzept
Schoren

Verkehrsentlastung der Wohngebiete;

Verkehrskonzept




Ergebnisse offentlicher Workshops

Hatlerdorf - Muhlebach - Wallenmahd

BUrgerbeteiligung Stadtteil Sud

Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehoért zu
Fachkonzept

Einarbeitung siehe
Seite

Verdichtung nach innen — Personen grenzen sich durch
Z&une etc. noch mehr ab;

Gesamtbild zum Stadtteil Sud ist stimmig, verstandlich Siedlungsleitbild 62, 63

und schlUssig;

Zielbild beschreibt nur ein Istzustand — wenig Visionen,

mehr Bezug zur Frage: Was heiBt das fir das Leben im

Hatlerdorf?

1 Stadteingang Siid, LustenauerstraBe,

Betriebsgebiet Wallenmahd

Stadteingang leidet unter dem Verkehr — Verdichtung Siedlungsleitbild und 64, 65, 66, 67
daher ein Problem, auch Nutzungen; Verkehrskonzept

Den Verkehr in der Flache betrachten;

Betriebsgebiete dann entwickeln, wenn Siedlungsleitbild 46, 66, 67
Anschlussqualitdten gebaut sind;

StraBenraum strukturieren und raumlich fassen — bessere | Siedlungsleitbild und 66, 67, 68, 69
Querschnittsaufteilung vor allem fur FuBgeher und Verkehrskonzept

Radfahrer, geplante Allee ist positiv; Keine Unterfihrung

— queren im Niveau; Kinder brauchen die UnterfUhrung;

mehr Querungen — Integration beider StraBenseiten;

Blndelung der Ein- und Ausfahrten; Mehr Flachen fur

FuBgeher und Radfahrer;

Ab Autohaus Bruckner beginnt die eigentliche Stadt — ab | Siedlungsleitbild und 66, 67

hier Langsamverkehr, niedriges Tempo, Shared-Space; Verkehrskonzept

L190 - die Bezeichnung HatlerstraBe wahlen, gibt mehr

|dentitat;

Angebaute EinfahrtsstraBen nicht so vorrangig — Siedlungsleitbild 64, 65, 66, 67
Baulticken sind auch willkommen;

Begriff Stadteinfahrt — Stadteinfahrt ist eigentlich schon in | Siedlungsleitbild 64, 65, 66, 67
der Stadt;

Sprache — Inhalt;

2 Stadtteilzentrum Hatlerdorf, historische

Siedlungskeime

Werde ich gezwungen Dichte zu bauen? Siedlungsleitbild 68, 69, 74, 75

Hdhe der Gebaude ist ein Thema;

Siedlungsleitbild

68, 69, 108, 109

Verlust der Post — Post sollte wieder zurlick,
Einflussnahme Stadlt;

Kiga ohne Dach - kinftig Dacher, besonders um Siedlungsleitbild 104, 105
Hatlerbrunnen; Dornbirn ist Kistenstadt;

Verkehrsberuhigung Hatlerstrale; Verkehrskonzept

Mangel im Stadtteilzentrum — Saal fiir Kommunikation Siedlungsleitbild 68, 69
und Veranstaltungen wie z.B. Kinderkonzerte etc. fehlt;

Veranstaltungssaal fir ca. 250 Personen fehlt;

Nicht nur der Entwicklung nachgehen; Siedlungsleitbild 68, 69
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Siedlungstypen - Kommentare der Biirger/innen

Anliegen gehoért zu
Fachkonzept

Einarbeitung siehe
Seite

Treffpunkte, 6ffentliche Raume, zu wenig Raume fur
Kinder, Spielplatz etc., Raume fur Jugend, Kultur,
Kommunikation, Interkulturelles;

Wollen wir ein Hatlerdorf das dezentral ist?

Siedlungsleitbild

68, 69, 80, 81

Nicht alles ist Stadtengagement;

Parken auf HatlerstraBe regeln — Verbot, Platze markieren;
Niveaugleiche Kreuzungen;

Verkehrskonzept

3 Siedlungsgebiet mit durchmischten Nutzungs-
und Bauformen, Siedlung Bremenmahd

Offentlicher Verkehr ist in Dornbirn gut;

Verkehrliches Potential der Raiffeisenstral3e ist nicht
ausgenutzt;

Schleichverkehr verhindern;
Radwege bei StraBenraumgestaltung wichtig;

Verkehrskonzept

Siedlungsleitbild

74,75

Siedlungsrand wird hinterfragt;

Siedlungsleitbild

82, 83

Hatlerdorf ist Schlafdorf;

Siedlungsleitbild

68, 69

Historische Industrie erhalten;

Siedlungsleitbild

98, 99, 104, 105

Zentrumsgestaltung;

Siedlungsleitbild

68, 69, 78, 79

Kommunikation in der Bevdlkerung und untereinander
fordern;

4 Funktionsachse Ach/Schoren, Wohnbauviertel um
die Bahnhaltestelle Hatlerdorf

ErschlieBung Bahnsteig stdlich Haltestelle Hatlerdorf —
ostliches Wohngebiet;

Siedlungsleitbild und
Verkehrskonzept

72,73

Liegenschaft Schwarzmann — nur vertréagliche
Wohngebietsnutzungen anstreben;

Ghettoentwicklung bei Hatler Bahnhof/Niederbahn —
Spielrdume schaffen fur Versorgungseinrichtungen etc.

EG-Nutzflache sichern fir Cafe etc.

Siedlungsleitbild

72,73

Hauptachsen moglichst keine Mischung zwischen
FuBgeher und Radfahrer;

Verkehrskonzept
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Talraum _ ohne Hangzonen

1 - Stadtstruktur generell

Die grundsétzliche Struktur der Stadt ist im Talraum durch die Gliederungselemente Dornbirner Ach, Bahnlinie,
Riedzone und Hangzone definiert. Der Stadtkdrper zeigt insgesamt eine sehr vielfaltige Struktur.

Die Stadteingdnge von Westen, Stiden und Norden prégen den Stadtkérper, der durch das Zentrum und mehrere
Stadltteilzentren weiter charakterisiert ist. Die spezifische Entwicklungsgeschichte ist noch ablesbar.

Das dichte Netz von industriellen Nachnutzungsarealen und neuen Betriebsgebieten ist ein Spezifikum Dornbirns.
Die heterogen und sich teils kontrastierenden Siedlungstypologien bestimmen die Qualitat der Stadt.

Die grundlegende Stadtstruktur zeigt durch die Dornbirner Ach und die Bahnlinie eine lineare Ordnungsstruktur,
wodurch sich die Stadt in vier Teilbereiche gliedern l1asst (siche Analyse): Nord - Ost - SUd - West

Leitbild

Die Stadt ist in den letzten Jahrzehnten auf Basis der stadtebaulichen Gegebenheiten, Vorgaben und
Rahmenbedingungen kontrolliert gewachsen. Darauf aufbauend wird die Stadt lebenswert, nachhaltig und
verantwortungsvoll weiterentwickelt.

Die Bebauung, Mobilitat, Freirdaume, 6ffentlicher Raum und die Nutzungsstrukturen werden in ihrer Vernetztheit und
Komplexitat zu lebenswerter Urbanitat entwickelt:

1 Der Siedlungsrand gemaB Flachenwidmung wird gehalten und das Stadtwachstum mit hohem Augenmerk auf
Stadtqualitét nach innen gelenkt. Die Bodenmobilisierung gewinnt hierbei als wichtiges Steuerungsinstrument
zunehmend an Bedeutung.

2 Das bestehende Stadtzentrum und die Stadtteilzentren werden den speziellen Orten und Charakteren
entsprechend in Funktion und MaBstab baulich erganzt. Ein breites und attraktives Angebot an Vielfalt und
Aktivitat steht im Vordergrund.

3 Die Stadteingédnge an den Hauptachsen werden konsequent aufgewertet und die straBenrdumlichen sowie
stadtebaulichen Qualitaten werden funktionell und gestalterisch erhdht. Konkurrierende Nutzungen zu den
gewachsenen Stadtteilzentren werden vermieden.

4 Die Transformationsprozesse in den ehemaligen Betriebsarealen der Textilindustrie werden als prosperierende
Zentren mit hohem Qualitatsanspruch fortgesetzt und als identitatsbildende Orte mit durchmischten lebendigen
Nutzungen ausgebaut.

5 Die Betriebsareale an den Hauptachsen und am Stadtrand werden mit hohem stadtebaulichem Anspruch und
im Bezug zur Gesamtstadt vertraglich verdichtet und optimiert.

6 Die Funktionsachse Dornbirner Ach mit der Bindelung wichtiger offentlicher und regional wirksamer
Einrichtungen wird mit gezielten Funktionsdichten hochwertig ergéanzt.

7 Die Haltestellen an der Bahnlinie werden als vitale Orte flr erhdhte bauliche Dichten, ausgewogener und
gezielter Nutzungsdurchmischung sowie fur stadtebauliche Akzentuierungen genutzt.

8 Stadtebauliche Akzentuierungen im Stadtkorper erfolgen im Gesamtkontext zur Stadt und in Abstimmung mit
den Zielbildern der Stadtteile und deren Identitat.

9 Das hohe innenliegende Flachenpotential fir ein Stadtwachstum wird maBstablich und effizient entwickelt und
urbaner Mehrwert generiert. Mégliche Standorte fur gemeinnitzigen und privaten verdichteten Wohnbau werden
eingebettet in einer hochwertigen Quartiersentwicklung forciert.

10 Markante, identitatsbildende Siedlungstypen werden im Gebietscharakter verantwortungsvoll bewahrt und mit
hohem baukulturellem Anspruch erganzt.

11 In offeneren Siedlungsstrukturen erfolgt eine ressourcenschonende und qualitatsvolle Nachverdichtung mit Blick
auf nachhaltige, lebendige und interessante Quartiere.

12 Bereiche mit einer aktuellen Dynamik werden auf Basis der Zielbilder stadtvertraglich und vernetzt
weiterentwickelt.

dartber hinaus gilt:

Die Verknipfung und Vernetzung des innerdrtlichen StraBennetzes mit dem Ubergeordneten ErschlieBungsnetz wird
stadt- und umweltvertraglich fur kommende Generationen ausgebaut.

Im Wachstum der Stadt werden Grin- und Freirdume sowie dffentliche Raume starker vernetzt und aufgewertet und
als Trager fur das Zusammenleben mit hoher Vielfalt zu Orten der Begegnung, aber auch des Rickzugs und der
Erholung ausgebaut.
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Talraum _ ohne Hangzonen
2 - Siedlungsrand + Innenentwicklung

Der Siedlungsrand ist durch die aktuelle Flachenwidmung definiert und wird im Planungshorizont des Leitbildes zur
Siedlungsentwicklung gehalten.
Einen &uBeren und regionalen Rahmen bildet auch die Landesgriinzone.

Leitbild

e Das vorrangige Ziel ist die qualitatsvolle bauliche Verdichtung in Funktion und MaBstab nach innen — qualitatives
Wachsen der Stadt nach innen.

e Aufgrund der noch hohen Baulandreserven werden die bestehenden Siedlungsrander weiter gehalten.
Kleinrdumige, partielle Anpassungen des Siedlungsrandes sind in Ausnahmefallen moglich (Bsp. HangfuB).
Die bestehenden Baulandreserven, auch unbebaute Flachen innerhalb einer Bauparzelle, werden dem Ort
entsprechend qualitatsvoll und maBgeschneidert verdichtet. Das Respektieren und Weiterentwickeln von
spezifischen Quartiersstrukturen wird dabei forciert.

e Die Rahmenplane aus den Regionalplanungen ,Rheintal Nord® und ,Rheintal Mitte* enthalten
Entwicklungsperspektiven und Ansétze, die den Planungshorizont des gegenstandlichen Siedlungsleitbildes
Uberschreiten.

Siedlungsrand Siedlungsrand
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014

Siedlungsrand Bauflachenreserven
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Talraum _ ohne Hangzonen

3 - Polyzentrik

Das Stadtzentrum und die Stadtteilzentren Hatlerdorf, Haselstauden, Rohrbach, Oberdorf und Schoren sowie
weitere Arten von Zentren, wie die typischen Nachnutzungsareale der Textilindustrie (z.B. Rhomberg‘s Fabrik,
Steinebach etc.), bilden eine wichtige gewachsene und auch strukturelle raumliche Balance der Gesamtstadt. Die
Entwicklungen entlang der Bahnlinie, insbesondere die an den Haltestellen, sind weitere ,Zentren” der besonderen
Art.

Leitbild
Zentrum starken und kompakt halten

e Mit spezifisch hohen Nutzungsdichten wird die Vitalitat des Zentrums weiter erganzt. Das Erdgeschol3 der Stadt
wird urbaner gestaltet und frequentierte Nutzungsareale werden zusammengefihrt.

e Die FuBgangerzone wir im gewachsenen Innenstadtrahmen ausgeweitet.

e Das Stadtzentrum wird Uber den Schulbezirk in Richtung Inatura aufgewertet und funktionell sowie gestalterisch
zusammengefthrt.

e Das Potenzial der Quartiersentwicklung um den Bahnhof wird genutzt. Das Bahnhofsareal wird mit einem
speziellen Nutzungsspektrum zu einem lebendigen Bahnhofsviertel entwickelt - die Verbindung zur Innenstadt
wird stadtebaulich prézisiert.

Polyzentrik als gewachsenes Qualitatsmerkmal

e Die Zentren werden in Gestaltung, Funktion, Nutzungsstruktur und MaBstab gestérkt. Die Erhaltung und
Entwicklung der Zentren verlangt einen restriktiven Umgang mit gleichartigen Nutzungen an der Peripherie.

e Die Stadtraume um die Haltestellen des OV werden spezifisch verdichtet und mit einem OV-orientierten
Nutzungsspektrum (Dienstleistung, Bildung, Wohnen etc.) gestarkt.

¢ Die Betriebsgebiete an den Stadteingdngen werden stadtebaulich aufgewertet. Alte, historische Betriebsgebiete
im Stadtkorper werden weiter im jeweils speziellen Charakter und guter Balance zwischen Alt und Neu
ausgebaut.

Netzwerke verfeinern

e Das Zusammenspiel und die Gesamtbetrachtung von Bebauung, ErschlieBung, Freiraum und Mobilitét werden
im Sinne der Polyzentrik abgestimmt. Die Erhéhung der Netzqualitat wird angestrebt.

e Die Verbindungen werden gestérkt und weiter ausgebaut (,Stadt der kurzen Wege*, OPNV, FuB- und Radwege,
,Gardnes Netz“etc.).

e Das GrUn- und Freiraumsystem wird als wesentlicher Teil der Stadtqualitat gepflegt und ausgebaut.

Zentrum Markt Stadtteilzentrum Hatlerdorf
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Talraum _ ohne Hangzonen
4 - Siedlungstypologien

Die unterschiedlichen Siedlungstypologien der Stadt sind wesentlicher Charakter der Uber Jahrzehnte gewachsenen
Stadtstruktur und Teil der Identitat. Das Respektieren und Weiterentwickeln dieser spezifischen Quartiersstrukturen
macht den Charakter und die ,Seele” einer Stadt aus. Eine gute Balance zwischen Alt und Neu ist entscheidend und
zugleich Wertschatzung der Siedlungsgeschichte.

Leitbild

e Die Vielfalt der gewachsenen Typologien wird ihrem Charakter entsprechend qualitatsvoll weiterentwickelt,
.Bewahren — Verandern — Entwickeln®.

e Besonders identitatsbildende Siedlungstypologien wie z.B. alte gewachsene Ortskerne oder auch
siedlungsgeschichtlich pragende Baugebiete werden im Gebietscharakter bewahrt.

e FEine gute Balance zwischen Alt und Neu ist entscheidend und wird weiterhin gepflegt.

Typologien

Innenstadt - Stadtzentrum

Stadtteilzentren

Transformierte Nachnutzungsareale der Textilindustrie
Sudtirolersiedlungen

Burgerhduser im Heimatstil, Rheintalhduser
Arbeiterhduser der Textilindustrie

Villenviertel mit Gartenanlagen

GeschoBwohnbauten

Siedlungsgebiet mit unterschiedlichen Wohnbaustrukturen
Vorstadtbereiche an Hauptachsen

Betriebsgebiete am Stadtrand

R

>
Inatura - Transformiertes ehemaliges Industrieareal (Rischwerke) Sudtirolersiedlung aus Ende der 1920er Jahre
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014

GeschoBwohnbauten SchmelzhitterstraBe (ehemals GROMO) - 2003 GechoBwohnbau OberdorferstraBe
Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

5 - Aktuelle Dynamik

Talraum _ ohne Hangzonen

Beispielhafte Standorte/Areale im Eigentum der Stadt Dornbirn fiir GeschoBwohnbauten
(gemischte Formen - gemeinniitziger und privater Wohnbau)

Siegfried-Fussenegger-StralBe
Kastenlangen
Rohrbach-Zentrum
Katharine-Drexel-StralRe
Robert-Schumann-StraBe
Schlachthausareal

—_—
SRRl S

Beispielhafte, allenfalls mégliche Standorte/Areale fiir GeschoBwohnbauten in privatem

Eigentum

2.1. Mittebrunnen-Bildgasse-SchmelzhUtterstraBe,
Schilder-Huber-Areal

Forachstral3e

Quellengasse

Maselli-Standort Sandgasse/SchlachthausstraBe
Nachnutzungen im Bereich Bundtlitten
Rohbach vis-a-vis des Friedhofs
Bartle-Zumtobel-StraB3e

Ecke Wieden/Bartle-Zumtobel-Strale

Sudlich der StraBe Wieden und nérdlich des
Fischbachs

Farbergasse - Grundstlicke dstlich von
Rhomberg‘s Fabrik

WichnerstraBe

Ecke Kastenlangen/Siegfried-Fussenegger-StraBe
Kastenlangen (GST-NR 9967/2, 9966)
Kastenlangen (GST-NR 9875, 9877, 9879)
Gebiet westlich der Sportanlage Haselstauden
Ecke HaselstauderstraBe / Mihlegasse
Grundstick zwischen Kehlerau und Fischbach
Ecke L3/Kehlermahder

2.2.
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

2.10.

2.11.
2.12.
2.13.
214,
2.15.
2.16.
217.
2.18.

Leitbild

e Die zum Teil aktuell anstehenden und
allenfalls moglichen Areale fur eine bauliche
Weiterentwicklung, im Sinne qualitatives Wachsen
der Stadt nach innen, sollen den kunftigen Bedarf
an Wohnnutzungen mit Folgeeinrichtungen
abdecken. Ohne Anspruch auf Vollstandigkeit
betreffend der angeflhrten Standorte werden alle
Potenziale im Gesamtkontext gesehen und bilden
das raumliche Kapital fir die Gesamtentwicklung.
Die Quartiersbetrachtung wird als vorauslaufender
Planungsprozess durchgefuhrt.

e Die Verdichtung nach innen wird sehr wesentlich
auch mit quartiersstérkenden Nutzungsmischungen
entwickelt. Dichte fordert und ermdglicht Vielfalt im
Raum und lasst belebte attraktive Quartiere fur die
Bewohner entstehen.

e Als wesentlicher Gegenwert zur angestrebten
héheren baulichen Dichte werden hochwertige
AuBen- und Freirdume bereitgestellt.

2.19.
2.20.
2.21.
2.22.
2.23.
2.24.
2.25.
2.26.

2.27.
2.28.

2.29.
2.30.
2.31.

2.32.
2.38.
2.34.
2.35.

Bereich Gerbe

Neugrut

Gebiet dstlich der geplanten Riedbrunnenstral3e
Jodok-Stulz-Weg

Umlegung Wallenmahd IV
Bahngasse-Eichbrunnen

Bereich der mittleren Raiffeisenstral3e
Grundstucksreserven zwischen HdchsterstraBe
und LustenauerstraBBe

Areal des Gasthauses Rose

Badgasse im Bereich der heutigen Lehm- und
Mergeldeponie

GroBe Grundreserven westlich des Flachsweges
Grundstick &stlich des Betriebs ,Amatil*

GroBe Grundreserven nordlich der Volksschule
bzw. des Kindergartens Wallenmahd
Grundstlicke nordéstlich des Fair Motels
Grundstiick an der Ecke Bachmahdle/L190
Grundsticke stdlich des Froschwegs
FF-Flache westlich der Sport- und Freizeitanlage
»otaufenblick”

Mittebrunnen, Schilder-Huber-Areal
Quelle: Fotoaufnahmen Dornbirn, 2014
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Talraum _ ohne Hangzonen

6 - Stadtbild

Neben den generellen funktionalen Aspekten der Stadtentwicklung bildet der asthetisch-visuelle Faktor ein wichtiges
Qualitatsmerkmal. Die bestehende Vielfalt kann durch visuelle Akzente unterstitzt werden. Orientierungspunkte und
visuelle Reizfaktoren erhdhen den Erlebniswert und somit auch die Qualitat des Lebensraumes.

Leitbild
Bestehende Siedlungstypologien pflegen

Sich z.T. kontrastierende Siedlungstypologien bestimmen den Charakter der Stadt und ermdglichen eine gewisse
Vielfalt im Raum. Auf hohe ortsbildliche und landschaftsbildliche Qualitat wird besonderen Wert gelegt. Das Stadtbild
ist wesentlicher Bestandteil des Stadtebaues.

Kontrastierungen:

e Stadtzentrum «— Stadtteilzentren

Transformierte ehemalige Industriegebiete <— neue Betriebsareale
Sudtirolersiedlungen «— Siedlungsbauten der jingeren Generation
Bulrgerhduser im Heimatstil «— Arbeiterhduser der Textilindustrie
Villenviertel mit Gartenanlagen «— historische Rheintalhduser

Stadteingdnge definieren und starken

e Die Stadteingdnge werden weiterhin von der
Durchfahrtsstrae zum Stadtraum transformiert.

e Die Nutzungsstruktur wird definiert, der StraBenraum
gefasst, Querungen inszeniert, Durchlassigkeiten
erhdht und Aufenthaltsqualitaten werden geschaffen.

Bereiche fiir Akzentuierungen

Die Stadteinfahrten bilden einen stadtischen
Agglomerationsraum der letzten Jahrzehnte ab.

Die Rahmenplane ,Rheintal Nord® sowie ,Rheintal

Mitte" sehen eine langfristige Erweiterung und/oder
Optimierung dieser Bereiche vor. Es sind dies die
Bereiche Messe, Wallenmahd/Bobletten und Dornbirn
Nord mit jeweils unterschiedlichen Rahmenbedingungen.
An Knotenbereichen entlang der Bahnlinie, bei den

. \ \ Beispiel fur horizontale Akzente: Betriebsgebiet Wallenmahd
Stadteingdngen und an der Dornbirner Ach (funktionale  Quelle: Flugaufnahmen Dornbirn, 2014 9

Achse) sind stadtebauliche Akzentuierungen zum Teil
schon Bestand. Weitere stadtebauliche Akzentuierungen
koénnen fur den jeweiligen Ort geprift werden und sind
im gesamtstadtischen Kontext zu sehen.

Den offentlichen Raum in der Gestaltqualitat
weiter verbessern (Griinrdume, Platzraume,
StraBenrdaume, Wege, ...)

Der o6ffentliche Raum ist Imagetréger einer Stadt und
wird im Sinne einer lebendigen Stadt mit hoher Urbanitat
ausgestattet. Der dffentliche Raum bildet stets eine
funktionale und gestalterische Klammer der Bebauung,
ist Trager vielféltiger Funktionen und meist der
gesellschaftliche Treffounkt. Durch hohe Gestaltqualitét . SRR
werden diese Funktionen gestérkt und ermaglichen gute  Grsi Frgmisamon borbrm sora- oohoren =210
Aufenthaltsqualitat.

o
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Talraum _ ohne Hangzonen

Beispiele von Bebauungsarten mit

Einwohnerdichten

Der (sozio-)demografische Wandel gehdrt zu den groBen gesellschaftlichen Herausforderungen unserer Zeit. FUr das
funktionierende Zusammenleben einer alter werdenden Gesellschaft mit einer wachsenden Vielfalt unterschiedlicher
BedUrfnisse kann die Gestaltung der baulichen Umwelt einen wesentlichen Beitrag leisten. Wandelnde

Altersbilder, verschiedenartige Lebenslagen und Lebensstile erfordern die Entwicklung neuer Wohntypologien und
kleinrdumige VerknUpfungen verschiedener Wohn- und Betreuungsangebote im Quartier, sowie ein innovatives

Flachenmanagement.

Exemplarische Quartiere zu Bebauungsarten mit Einwohnerdichten in Dornbirn

Auffallend ist, dass éaltere Einfamilienhausgebiete meist kleinere GrundstiicksgréBen und daher eine hdhere
Einwohnerdichte pro ha aufweisen. Auch die Nachbarschaften sind meist offener und kommunikativer gestaltet.
Jungere Einfamilienhausquartiere sind in der Regel flachenintensiver und dinner besiedelt. Das Bild der privaten

LAbschottung” pragt vielfach diese Quartiere.

W ..
f M\ e

. |
n
L BT

;.‘DQ " 00.0'

Gst.-Flachen: ca. 400m? (us W'e 5 | » i i N
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Alteres Einfamilienhausquartier ,Dr. Olz StraBe*
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Gst.-Flachen: ca. 800m2
Bewohner: 25 EW/ha J
Baulichonzahl: 0.15 e T #g LA

Neueres Einfamilienhausquartier ,Ziererweg*“

Bei den angeflhrten Doppelhausquartieren wird deutlich, dass der ,Generationenwechsel* wesentlichen Einfluss auf
die Siedlungsdichte EW/ha hat. Die GrundstlcksgroBen kénnen bei dieser Bebauungsart schon wesentlich kleiner
gewahlt werden. Der Umgang mit Grund und Boden ist sparsam.
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Alteres Doppelhausquartier ,Unterer Porst*
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Junges Doppelhausquartier ,Elsterweg”

110



111

Ein &hnliches Bild zeigt die Bebauungsart des Reihenhauses. Die Baudichte nimmt zu und dementsprechend die
Einwohner pro ha. Bei dieser Bebauungsart kommmt es auch schon zu gemeinschaftlich genutzten Infrastrukturen wie
Sammelparkierung und Gemeinschaftsrdume — der soziale Kontakt steigt.
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Bauflachenzahl: 0,28 & “ & d . ==& | Bauflachenzahl: 0,4 2 4

Alteres Reihenhausquartier ,BrucknerstraBe* Junges Reihenhausquartier ,Matengaweg*
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Die ,Sudtirolersiedlungen®, die Ende der 20er Jahre errichtet wurden, waren in Vorarlberg einer der intensivsten
Wohnbauschibe - vor allem im GeschoBwohnungsbau. Diese Siedlungsform waren auch die ersten Verdichtungen
der dazumal stark dorflich gepragten Stadt. Im Rheintal wurden in dieser Zeit Gber 4000 Wohnungen

errichtet. Stdtirolersiedlungen pragen ganze Quartiere und zeichnen sich durch eigene Siedlungstypologien,
Architekturgestalt, hohe Grundrissfunktionalitat, groBzligige Freiraumsituationen, gesellschaftliches Zusammenleben
etc. aus. Auch aufgrund der kleinen WohnungsgréBen werden hohe Einwohnerdichten pro ha erzielt.
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Bewohner: 106 EW/ha | & g : - *' * l‘ Bewohner: 114 EW/ha —-1‘ ~> . »
Bauflachenzahl: 0,2 ” . Ima |Bauflichenzah: 026 p® 8V 7 g ¥,
Sudtirolersiedlung ,Sala“ Sudtirolersiedlung ,Nachbauerstra3e*

Der Geschosswohnungsbau ist die kompakteste Bebauungsart und geht mit der immer knapper werden Ressource
Grund und Boden am sparsamsten um. In dieser Bebauungstypologie werden die héchsten Einwohnerdichten
erzeugt. Die zunehmende Dichte verlangt auch Gegenwerte wie éffentliche Freiraume, gute OV-Anbindung,
Infrastrukturausstattung etc. die wiederum nur bei einer gewissen Mindestdichte leistbar und machbar sind. In
Dornbirn lebt Gber 60% der Bevdlkerung im verdichteten Wohnbau.

o R ] w TS -

= MG . Py o “d “ , .

aa ',’tr - ,\.“'w-'. h‘!’ v ) 5
o

Ty
n [ ’
—/ n o * la 2 ¥ ~ % =
\’5 b & S ‘\’4 b ‘ -
vy : ~, ~‘~':’db *.4, By s*”.;?,
(I = & S L R ol el N s
Bz VIV, S -
. * S S .
‘; :ﬂ" A b "Q?o'“\'\\]" -, - "ﬂ‘ 2 ,\ ' I. ‘\-1
% 3 -
- - T “ “:/f“‘;“‘ "'- *'m ' ” 3
Bewohner: 100 EW/ha * » 3 ’7‘ S 4 '.‘ 1 | Bewohner: 159 EW/ha '.
Bauflachenzahl: 0,22 i': * s £ Bauflachenzahl: 0,34 By . =)

Alteres Geschosswohnbauquartier ,Pfarrer-Gierer-Weg* Junges Geschosswohnbauquartier ,Druckergasse”
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Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Talraum _ ohne Hangzonen
Leitbild zur Siedlungsentwicklung Dornbirn

Die Stadt ist in den letzten Jahrzehnten auf Basis der stadtebaulichen Gegebenheiten, Vorgaben und
Rahmenbedingungen kontrolliert gewachsen. Darauf aufbauend wird die Stadt lebenswert, nachhaltig und
verantwortungsvoll weiterentwickelt.

Die Bebauung, Mobilitat, Freirdume, offentlicher Raum und die Nutzungsstrukturen werden in ihrer Vernetztheit und
Komplexitat zu lebenswerter Urbanitat entwickelt:

Der Siedlungsrand gemaB Flachenwidmung wird gehalten und das Stadtwachstum
O1 mit hohem Augenmerk auf Stadtqualitit nach innen gelenkt. Die Bodenmobilisierung
gewinnt hierbei als wichtiges Steuerungsinstrument zunehmend an Bedeutung.

Das bestehende Stadtzentrum und die Stadtteilzentren werden den speziellen Orten
(02 und Charakteren entsprechend in Funktion und MaBstab baulich erginzt. Ein breites
und attraktives Angebot an Vielfalt und Aktivitat steht im Vordergrund.

Die Stadteingange an den Hauptachsen werden konsequent aufgewertet und

03 die straBenraumlichen sowie stadtebaulichen Qualitdten werden funktionell und
gestalterisch erhéht. Konkurrierende Nutzungen zu den gewachsenen Stadtteilzentren
werden vermieden.

Die Transformationsprozesse in den ehemaligen Betriebsarealen der Textilindustrie
(04 werden als prosperierende Zentren mit hohem Qualitdtsanspruch fortgesetzt und als
identitatsbildende Orte mit durchmischten lebendigen Nutzungen ausgebaut.

Die Betriebsareale an den Hauptachsen und am Stadtrand werden mit hohem
05 stadtebaulichem Anspruch und im Bezug zur Gesamtstadt vertraglich verdichtet und
optimiert.

Die Funktionsachse Dornbirner Ach mit der Biindelung wichtiger 6ffentlicher und
OB regional wirksamer Einrichtungen wird mit gezielten Funktionsdichten hochwertig
erganzt.

Die Haltestellen an der Bahnlinie werden als vitale Orte fiir erh6hte bauliche Dichten,
07 ausgewogener und gezielter Nutzungsdurchmischung sowie fiir stadtebauliche
Akzentuierungen genutzt.

08 Stadtebauliche Akzentuierungen im Stadtkérper erfolgen im Gesamtkontext zur Stadt
und in Abstimmung mit den Zielbildern der Stadtteile und deren Identitat.

Das hohe innenliegende Flachenpotential fiir ein Stadtwachstum wird maBstéablich

09 und effizient entwickelt und urbaner Mehrwert generiert. Mégliche Standorte fiir
gemeinniitzigen und privaten verdichteten Wohnbau werden eingebettet in einer
hochwertigen Quartiersentwicklung forciert.

10 Markante, identitatsbildende Siedlungstypen werden im Gebietscharakter
verantwortungsvoll bewahrt und mit hohem baukulturellem Anspruch erganzt.

11 In offeneren Siedlungsstrukturen erfolgt eine ressourcenschonende und qualitatsvolle
Nachverdichtung mit Blick auf nachhaltige, lebendige und interessante Quartiere.

12 Bereiche mit einer aktuellen Dynamik werden auf Basis der Zielbilder stadtvertraglich
und vernetzt weiterentwickelt.

darUber hinaus gilt:

Die VerknUpfung und Vernetzung des innerdrtlichen StraBennetzes mit dem Ubergeordneten ErschlieBungsnetz wird
stadt- und umweltvertraglich fir kommende Generationen ausgebaut.

Im Wachstum der Stadt werden Griin- und Freirdume sowie 6ffentliche Raume starker vernetzt und aufgewertet und
als Trager fir das Zusammenleben mit hoher Vielfalt zu Orten der Begegnung, aber auch des Rickzugs und der
Erholung ausgebaut.
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